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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm

Liebe Eningerinnen und Eninger,
verehrte Leserinnen und Leser !

,Wenn der Wind der Verdnderung weht, bauen die einen Mauern und die anderen
Windmuhlen“ - dieses chinesische Sprichwort beschreibt kurz und treffend, welche
Moglichkeiten man bereits vor Jahrtausenden kannte, um dem Wandel zu begegnen -
oder eben auch nicht...

In Anbetracht der rasanten Entwicklungen, die unser Leben und unsere Gesellschaft
verandern, brauchen wir Ideen und Losungen, um als Gemeinde Eningen unter Achalm
am Puls der Zeit zu bleiben. Schlagworte in aller Munde sind: Mobilitat, Konsum-
gewohnheiten, demografische Verdnderungen, Geschaftsprozesse, Globalisierung,
Digitalisierung, Kinstliche Intelligenz, Migration und noch einige mehr. Dem gegeniber
stehen Identitat, Tradition, Geschichte und Historie - all das, was Eningen
unverwechselbar und einzigartig macht.

Von Zeit zu Zeit ist es notwendig, sich losgel6st von tagesaktuellen Einzelentschei-
dungen mit den ,groBen Zielen“ zu beschéaftigen. Um bei diesem Prozess moglichst viele
Eningerinnen und Eninger mit denken und mit entscheiden zu lassen, hat der
Gemeinderat vom Februar 2017 bis Marz 2018 das Projekt ,Entwicklungskonzept
Ortsmitte“ durchfihren lassen.

Ich danke allen Eningerinnen und Eningern, die an den Veranstaltungen und Work-
shops mitgemacht haben. Ein besonderes Dankschdn gilt Frau Juhas und Herrn Prof.
Ruther-Mehlis vom Institut flr Stadt- und Regionalentwicklung.

Dieses Druckwerk fasst die Ergebnisse zusammen - und soll dem Gemeinderat fir die
kommenden Jahre als Richtschnur flr weitere Entscheidungen zur Entwicklung unserer
Ortsmitte dienen.

Der ,Wind der Veranderung® wird auch weiter wehen, der Prozess der Ortsentwick-
lung wird deshalb niemals beendet sein.

Ich hoffe, dass es uns gelingt, Verstandnis flr die Notwendigkeit von Veranderungen zu
wecken und dass wir diese Veranderungen stets transparent und mit breiter bir-
gerschaftlicher Unterstiitzung voranbringen.

Ihr
Alexander Schweizer
Blrgermeister
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm

Anlagenband
1. Dokumentationen der Zukunftswerkstatten und Werkstattgesprache
2. Plane der Bestandsaufnahme
3. Plan Bestandsanalyse
4. Plan Projekttbersicht

5. Ideenskizzen Rathausplatz

Dieses Konzept verwendet die mannlichen Formen (Birger usw.). Wir gebrauchen diese
Formen als generisches Maskulinum und hoffen, damit die Lesbarkeit des Textes zu
verbessern.
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Anlass und Aufgabenstellung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Lage

Die Gemeinde Eningen unter Achalm grenzt an
die Stadte Reutlingen, Metzingen und
Pfullingen an. Trotz eines deutlichen
Einwohnerwachstums seit den 1950er Jahren
hat die Gemeinde in der Ortsmitte ihre dérflich
gepragte Struktur beibehalten. Funktionen wie
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Bildungs-,
Dienstleistungs- und soziale Angebote sind dort
an zentraler Stelle vereint und aus dem
gesamten Ort fulslaufig und mit dem Fahrrad
gut erreichbar. Die Gemeinde Eningen unter
Achalm hat in den letzten Jahren bereits
erfolgreich Wohnprojekte der
Innenentwicklung in der Ortsmitte angestofZen.
Aktuell werden durch die Bebauung des Areals

JAm Leinsbach® in der Ortsmitte sowie durch
die Teilumnutzung des Sportgeldndes auf der
Wenge innerhalb des Siedlungsgefliges knapp
100 Wohneinheiten geschaffen.

Abbildung 1: Ubersichtskarte

Herausforderungen

Nicht zuletzt aufgrund der Starke des Oberzentrums Reutlingen und des Unterzentrums
Pfullingen, das auch Mittelzentrumsfunktionen erflllt, sind in den letzten Jahren jedoch
gerade auch in der Ortsmitte von Eningen unter Achalm Anzeichen von ,Trading
Down“-Prozessen in den Bereichen Einzelhandel und Wohnraum zu beobachten:
Ladenlokale und nicht aktuellen Standards entsprechende Wohnungen stehen teilweise
leer, die Bausubstanz einiger Hauser ist sichtbar schlecht und das Wohnumfeld ist
stellenweise wenig attraktiv. Der friher in der Ortsmitte vorhandene Branchenmix hat
sich reduziert. Durch den demografischen und sozio6konomischen Wandel werden sich
in vielen Bereichen der kommunalen Entwicklung in Eningen unter Achalm zukinftig
Anpassungserfordernisse  ergeben, die sich insbesondere in der Ortsmitte
niederschlagen werden. Beispielsweise werden verstarkt seniorengerechte Wohnungen
bendtigt und das Thema Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum wird eine gréfRere Rolle
spielen.

Eningen unter Achalm verflgt Uber Potenzialflichen fir Wohnungsbau in zentralen
Lagen, die derzeit untergenutzt sind, z.B. das Parkplatz-Areal am alten Bahnhof.
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Anlass und Aufgabenstellung

Angrenzend an die Ortsmitte gibt es grofBere und teilweise zusammenhdngende
Freirdume und Grilinbereiche. Diese bieten bislang nur wenig Aufenthaltsqualitat und
stehen der Bevolkerung nur teilweise als Aufenthalts- und Erholungsflachen zur
Verflgung, da sie sich bspw. in privatem Eigentum befinden, wenig attraktiv gestaltet
oder unglinstig angebunden sind. Manche dieser Freirdume haben eine hohe
Bedeutung fur die Aufenthalts- und Wohnqualitat in der Ortsmitte. Einige kénnten fur
neue FulBwegeverbindungen aktiviert werden. Mit einer teilweisen Bebauung dieser
Flachen kénnen auch wichtige Impulse fir die Entwicklung der Ortsmitte gegeben
werden. Vorhandene Nutzungen in der Ortsmitte konnen bspw. durch ergdnzende
Wohnnutzungen gestirkt werden Die Ubergangsbereiche zwischen Ortsmitte und den
umgebenden, von Wohnen oder Gewerbe gepragten Quartieren sind dabei von
besonderer Bedeutung, um kurze, attraktive und sichere Wege in die Ortsmitte moglich
zu machen. Dieser Abwagungsprozess wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Entwicklungskonzepts bearbeitet.

Abbildung 2: Ortskern von Eningen unter Achalm mit dem Rathaus in der Bildmitte

Die Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt (L380) ist mit etwa 16.000 Fahrzeugen pro
Tag bislang enorm. Inzwischen ist der Scheibengipfeltunnel in Betrieb. Erst mittelfristig
wird sich zeigen, inwiefern sich die Verkehrssituation durch die Inbetriebnahme des
Scheibengipfeltunnels (die im Oktober 2017 stattfand) andert. Dadurch kénnen sich
wichtige Entwicklungsméglichkeiten ergeben. Hierauf mochte die Gemeinde vorbereitet
sein.

Die Gemeinde Eningen unter Achalm hat sich zum Ziel gesetzt, die anstehenden
Herausforderungen aktiv aufzugreifen und die Ortsmitte und den Rand der Ortsmitte
mit ihren Verflechtungen als wichtigen Lebens-, Arbeits-, Versorgungs- und
Erholungsraum und sozialen Mittelpunkt weiter zu entwickeln und aufzuwerten.
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Vorgehen

2 Vorgehen

Das vorliegende Entwicklungskonzept wurde in einem partizipativen Verfahren mit
enger Beteiligung der Blrgerschaft erarbeitet. Auf der Grundlage zahlreicher Hinweise
und ldeen wurden Ziele und Projekte fur die zuklnftige Entwicklung der Ortsmitte und
deren Randbereiche, also flir den Bereich, der mal3geblich zur Identitdt der Gemeinde
Eningen unter Achalm beitragt, gemeinsam erarbeitet.

Eine Ortsmitte ist nie fertig. FUr sie gibt es keinen Endzustand, solange sie lebendig
bleibt. Konzepte sind wichtig, um Entwicklungsmaoglichkeiten aufzuzeigen und diese zu
nutzen. Da sich Rahmenbedingungen im Laufe der Zeit dndern, ist es sinnvoll, Konzepte
an sich verandernde Rahmenbedingungen anzupassen bzw. fortzuschreiben. Das
vorliegende Entwicklungskonzept ist deshalb fortschreibungsfahig angelegt. Der
Handlungsrahmen ist gegeben, die notwendige Flexibilitdt zum situationsgerechten
Agieren durch die Gemeinde bleibt. Neue Entwicklungen und Ideen kénnen so auch
wahrend der Umsetzung aufgenommen werden.

Abbildung 3: Uberblick tiber den Ablauf des Entwicklungskonzepts Ortsmitte
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Vorgehen

Zu Beginn des Bearbeitungsprozesses wurde die Ausgangssituation der Ortsmitte
aufgenommen, dargestellt und analysiert. Dabei wurden die Bevolkerungsentwicklung
mit den absehbaren Veranderungen der Altersstruktur der Eninger Bevolkerung, der
Einzelhandel sowie die Themen Tourismus und Verkehr beleuchtet. Zudem wurden
stadtebauliche Aspekte, wie die Nutzungen im Erdgeschoss und Sonderbausteine (z.B.
offentliche Gebaude), die Potenzial- und Griinflichenflachen sowie Leerstdnde erhoben.
Gleichzeitig wurde der augenscheinliche Gebdudezustand bewertet.

Daran anschlieBend wurden mit Beteiligung der Eninger Blrger Handlungsfelder und
Ziele schrittweise diskutiert und daraus Projektvorschlage entwickelt. Der folgende
Abschnitt gibt einen Uberblick tiber das Beteiligungsverfahren.

Biirgerbeteiligung

Im Bearbeitungsprozess des Konzeptes wurden verschiedene Beteiligungsformate
eingesetzt und ergdnzend miteinander kombiniert. Fir die verschiedenen
blrgerschaftlichen Gruppierungen, Interessenvertreter und Altersgruppen wurden die
im Folgenden dargestellten Formen der Beteiligung angeboten. Dabei ging es nicht
darum, in einem quantitativen Verfahren Mehrheitsmeinungen zu eruieren. Vielmehr
ging es darum herauszufinden, welche Ideen es seitens der Birgerschaft fir die weitere
Entwicklung der Ortsmitte gibt und welche Kritikpunkt bestehen, also ,wo der Schuh
drtckt".

Schlisselpersoneninterviews

Im Dezember 2016 wurden 15
SchlUsselpersonen  aus  Eningen
unter Achalm interviewt, um weitere
Anhaltspunkte far Themenschwer-
punkte der  BuUrgerbeteiligungs-
veranstaltungen zu erhalten.

Auftaktveranstaltung

Rund 150 Interessierte waren am
15.02.2017 in die HAP-Grieshaber-
Halle gekommen, um sich Uber die
Entwicklung der  Ortsmitte zu
informieren und Hinweise, Vor-
schlage und Ideen zur Entwicklung

der Ortsmitte beizutragen und zu  Abbildung 4: GroRes Interesse bei der
diskutieren. Auftaktveranstaltung
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm

Vorgehen

Zukunftswerkstatt |

Am O3. April 2017 diskutierten etwa
50 Teilnehmer an Hand von
Ortsplanen und Luftbildern Ideen
zur zukUnftigen Entwicklung der
Ortsmitte in der Geratehalle der
Freiwilligen Feuerwehr.

Abbildung 5: Begrtiung durch Blrgermeister Schweizer

Im Juni und Juli 2017 fanden funf Werkstattgesprache statt

Marktstand

An einem Stand auf dem
Regionalmarkt konnten die Eninger
am 01. Juni 2017 ihre Ideen
einbringen. Es wurden 55 Ideen,
Anregungen  und  Kritikpunkte
genannt.

Handel, Dienstleistung,
Gastronomie und Handwerk
Flnfzehn Gewerbetreibende
diskutierten am 27. Juni 2017 im
Rathaus. Es wurde deutlich, dass
die Belebung der Ortsmitte und
deren  Aufenthaltsqualitdit  ein
zentrales Thema darstellt.

Krligerpark, “Am Ttrmle" und

Pfarrgarten
Am 12. Juli 2017 steuerten bei
einem Spaziergang zehn

Teilnehmer  verschiedene  Frei-
raume in der Ortsmitte an. Der
Pfarrgarten wurde als wichtiges
Potenzial identifiziert und
Anregungen zur Gestaltung des
Krigerparks gegeben.

Abbildung 6é: Ideenkartchen beim Marktstand

Abbildung 7: Gewerbetreibende beim Werkstattgesprach

Abbildung 8: Die Eninger Freiflichen werden besichtigt
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Vorgehen

Rathaus und Rathausplatz

Nach  einer  EinfUhrung  zu
Geschichte  und  Zustand des
Rathauses wurden am 17.07.2017
verschiedene Gestaltungsoptionen
fir den Platz vorgestellt Die
Verbindung zwischen Rathaus und
Pfarrgarten  wurde  besonders
hervorgehoben. Abbildung 9: Vor dem Rathaus beim Werkstattgesprach
Jugendbeteiligung

Am 25, Juli 2017 hatten die

Jugendlichen bei einer eigenen

Veranstaltung eine weitere

Gelegenheit ihre Sicht auf die

Entwicklung der Ortsmitte

einzubringen.  FUnf  Teilnehmer

brachten im Jugendcafé und bei

einem Spaziergang ihre Ideen und

Wilnsche ein. Dabei wurde

deutlich, dass die Teilnehmer sich  appildung 10: Die Jugendlichen bewerten die Ortsmitte
nur selten in  der Ortsmitte

aufhalten.

Zukunftswerkstatt ||

Am 04. Oktober 2017 wurde in

der  HAP-Grieshaber-Halle  ein

erster Entwurf des
Entwicklungskonzeptes  fur die

Eninger Ortsmitte vorgestellt und

von 40 interessierten Blrgerinnen

und Burgern diskutiert. Bei der

Ausarbeitung des Entwurfs wurden

die Hinweise und Anregungen aus

der bisherigen Burgerbeteiligung Abbildung 11: Diskussion am Thementisch bei der
berU’cksichtigt. Zukunftswerkstatt I

Die verschiedenen Beteiligungsformate erbrachten sowohl wertvolle Hinweise fir die
Erarbeitung der Ziele und Projekte des Entwicklungskonzepts als auch fir die laufende
Arbeit der Gemeindeverwaltung. Die detaillierten Ablaufe und Ergebnisse der einzelnen
Veranstaltungen sind im Anlagenband aufgefUhrt.
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Vorgehen

Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung

Die Gemeindeverwaltung hat sich intensiv in die Erarbeitung des Entwicklungskonzepts
Ortsmitte eingebracht. RegelmaBige Abstimmungs- und Vorbereitungsgesprache mit
verschiedenen  Verwaltungsmitarbeitern  fanden  begleitend  statt, so dass
Zwischenergebnisse schnell rlickgekoppelt werden und die Verwaltung ihre Vor-Ort-
Kenntnisse einspeisen konnte.

Abstimmung mit dem Gemeinderat

Die Zukunftswerkstatten und Werkstattgesprache waren als offene Veranstaltungen
konzipiert, so dass die Gemeinderate die Modglichkeit hatten, sich hier laufend zu
informieren und einzubringen. Die Diskussion des Entwurfs der Ausarbeitungen zu
Handlungsfeldern, Zielen sowie der entsprechenden Projektvorschlage erfolgte im
Rahmen einer Klausurtagung des Gemeinderates im Oktober 2017.

Abgestimmte Handlungsfelder, Ziele und Projekte

Das Entwicklungskonzept stellt eine strukturierte, strategische und gesamtheitliche
Grundlage flr die zukinftige Entwicklung der Ortsmitte von Eningen unter Achalm dar.
Die abgestimmten Handlungsfelder, Ziele und Projekte sind darin enthalten. Es dient
dartber hinaus als Orientierungshilfe zur Einordnung offentlicher und privater
Einzelplanungen und Projekte. Durch die Umsetzung kann eine Starkung der Ortsmitte
in ihren Funktionen als Wohnort, als Nahversorgungszentrum, als Arbeitsort und als Ort
mit grolRer Bedeutung flr das soziale Zusammenleben in der Gemeinde erfolgen. Damit
kann die Ortsmitte mafgeblich zu einer qualitdtsvollen Gesamtentwicklung der
gesamten Gemeinde Eningen unter Achalm beitragen.
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Bestandserhebung und Bewertung

3 Bestandserhebung und Bewertung

In der Bestandserhebung werden die wichtigsten Daten und Rahmenbedingungen auf
kommunaler und ggf. regionaler Ebene zu den Themen Bevolkerungsentwicklung,
Einzelhandel, regionale Verflechtungen, Tourismus und Larmbelastung aufgezeigt, um
diese fur die Entwicklung der Ortsmitte wichtigen Themen adéaquat zu berUcksichtigen.
Fir den Bereich der Ortsmitte erfolgte darlber hinaus eine Bestandsaufnahme und
planerische Bewertung zu Nutzungen, Grin- und Freiflachen, Ortsbild und Stadtebau.
Leerstande wurden im Jahr 2017 erhoben.

Demogratfie

Seit vielen Jahren nimmt die Zahl der Einwohner in Eningen unter Achalm kontinuierlich
zu (abweichender Wert 2011: Bereinigung durch Zensus). Die Zunahme liegt prozentual
gesehen Uber dem Durchschnitt des Landkreises Reutlingen und dem des Landes
Baden-Wirttemberg. Diese Entwicklung beruht vor allem auf Wanderungsgewinnen
(deutlich mehr Zuzuge als Fortzlge).

Absolute Relative
Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsentwicklung
in Eningen unter Achalm 2000-2015
2000 - 2015 6,00%
12.000 5,17%
5,00% B Eningen
unterAchalm
11.000 A\/_/ 4,00%
/ 00% 3,38%
M Landkreis
10.000 3,00% Reutlingen
0,
9.000 2,00% M Land Baden-
1 00% Wirttem-
8.000 ) ,00% berg
O & & D O N WM
ST N
AP AT AR ADT AR DT AT AP 0,00%

Abbildung 13: Absolute Bevélkerungsentwicklung
Eningen unter Achalm 2000 - 2015 (Quelle:
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg)

Abbildung 12: Relative Bevolkerungsentwicklung
2000-2015 in % (Quelle: Statistisches Landesamt
Baden-W(rttemberg)

In der Vorausrechnung der voraussichtlichen Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr
2035 in der Hauptvariante des Statistischen Landesamtes wird mit einem geringen
Rickgang der Einwohnerzahlen bis 2035 gerechnet. (Bevolkerungsstand 2015: 10.951
Einwohner; Vorausrechnung 2035: 10.730 Einwohner). Ausschlaggebend ist hierfir das
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Bestandserhebung und Bewertung

anhaltende Geburtendefizit. Abbildung 14 zeigt die Hauptvariante und den oberen und
unteren Entwicklungskorridor der Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes auf.
In der Berechnungsmethodik des Statistischen Landesamtes werden fir den unteren
und oberen Entwicklungskorridor jeweils unterschiedliche Wanderungsannahmen fir
die Vorausrechnung zugrunde gelegt. Fir Baden-Wdurttemberg werden laut
Statistischem Landesamt v.a. durch Zuwanderungen aus Ost- und Stdeuropa
Bevolkerungszuwachse angenommen. Der ausschlaggebende Faktor fUr die regionale
und lokale Bevolkerungsentwicklung sind jedoch kleinrdumige Wanderungen. Diese sind
im Allgemeinen schwer zu quantifizieren. Sie kdbnnen von vielen verschiedenen Faktoren
abhangen (positive oder negative Arbeitsplatzentwicklung, Bautétigkeit bzw. attraktive
oder fehlende Baulandangebote, Anderungen der privaten Lebenssituation bspw. durch
Zusammenzug oder Trennung) und sehr starken zeitlichen Schwankungen unterliegen.

Voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung
in Eningen unter Achalm 2014 bis 2035
14.000
12.000 =
10.000 —
- e Entwicklungskorridor
)]
£ 8.000 oberer Rand
° .
E 6.000 @==mHauptvariante
w
4.000 Entwicklungskorridor
2.000 unterer Rand
0
X o0 D QO AV A 0 D O S L
SN R I R\ R A N N
S

Abbildung 14: Voraussichtliche Entwicklung der Bevolkerung in Eningen unter Achalm bis 2035,
Hauptvariante mit Wanderungen und Entwicklungskorridor (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg)

Fir die Bevodlkerungsvorausrechnung liegen altersgruppenspezifische Betrachtungen
des Statistischen Landesamtes vor. Abbildung 15 veranschaulicht die vorausberechnete
Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen im Jahr 2035 im Vergleich zum Jahr 2015.

Es wird insbesondere in der Altersgruppe der zwischen 65- und bis unter 80-Jdhrigen
ein deutlicher Anstieg erwartet. Die Zahl der Einwohner zwischen 45 und 65 Jahren
wird hingegen deutlich zurlickgehen. Bei den unter 45-Jahrigen und den Hochbetagten
kommt es lediglich zu leichten Veranderungen.
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Bestandserhebung und Bewertung

Altersstruktur der Bevolkerung in Eningen unter Achalm
2015 und 2035
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Abbildung 15: Altersstruktur der Bevolkerung in Eningen unter Achalm 2015 und 2035
mit Wanderungsgewinnen (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg)

Auf Grundlage der Altersstruktur der Bevolkerung lassen sich auch erste
Schlussfolgerungen fir das Themenfeld Wohnen ziehen: Der Bedarf an altengerechtem
Wohnen wird demnach in den nachsten Jahren ansteigen. Durch Wanderungsgewinne
von jungen Familien aus der Region ist moglicherweise die Nachfrage nach klassischen
Einfamilienhdusern (Immobilienerwerber in der Familiengriindungsphase) weiterhin hoch.

Einzelhandel

Eningen unter Achalm ist raumordnerisch keine zentralortliche Funktion im Regionalplan
zugewiesen (s. Abbildung 16). Das Oberzentrum Reutlingen, das Mittelzentrum
Metzingen und das Unterzentrum Pfullingen sind direkte Nachbarkommunen.
Reutlingen, Pfullingen und Eningen unter Achalm sind rdumlich zusammengewachsen
und eng miteinander verflochten.

Im regionalen Zentren- und Marktekonzept des Regionalverbandes Neckar-Alb (2011)
wurde insbesondere ein Flachenpotenzial flr das Versorgungsangebot im Bereich
Gesundheit / Korperpflege von bis zu 400 gm genannt. Inzwischen ist die Ansiedlung
eines Drogerie-Fachmarktes in Eningen unter Achalm erfolgt.

Im Folgenden wird Eningen unter Achalm mit den Stidten im Umland (Pfullingen,
Metzingen, Reutlingen) sowie mit Dettingen/Erms verglichen, das eine &hnliche
Einwohnerzahl und, ebenso wie Eningen unter Achalm, keine zentralértliche Funktion
hat.
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Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Bestandserhebung und Bewertung

Abbildung 16: Eningen unter Achalm auf der Strukturkarte
des Regionalplans Neckar-Alb (eigene Darstellung
basierend auf der Strukturkarte des Regionalplans
Neckar-Alb 2013 des Regionalverbands Neckar-Alb)

Die Einzelhandelskaufkraft pro Kopf liegt, wie in Abbildung 17 dargestellt, in Eningen
unter Achalm etwas hoher als in den meisten umliegenden Gemeinden. Die
Einzelhandels-Kaufkraft-Kennziffer' befindet sich im landesweiten Durchschnitt (s.
Abbildung 18). Sie ist allerdings hoher als die der Gemeinden im Umland. Der
Einzelhandel in Eningen unter Achalm profitiert damit von einer, im Vergleich mit den
umliegenden Orten, Uberdurchschnittlichen Kaufkraft der Einwohner und nach
Auskunft ortlicher Einzelhandler von Menschen, die von der Reutlinger Alb in das
Echaztal pendeln und auf dem Weg in Eningen unter Achalm Einkdufe tatigen.

! Definition: ,derjenige Teil der allgemeinen Kaufkraft, der tatsachlich im Einzelhandel (inkl. Internet- und
Versandhandel) ausgegeben wird.” (IHK Reutlingen 2017: Kaufkraftatlas Neckar-Alb 2017)
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Einzelhandelskaufkraft pro Kopf im Jahr

€7.500,00
7.035 € 7.054 €

€7000,00 6-809 € 6.893 € 6.810 € 6.819 €
€6.500,00
€6.000,00
€5.500,00
€5.000,00

Dettlngen/Erms Eningen u.A. Pfullingen Metzingen Reutlingen Landkreis

(9.477 EW) (10.951 EW) (18.112 EW) (21.612 EW)  (114.310 EW) Reutlingen

Abbildung 17: Einzelhandelskaufkraft pro Kopf im Jahr (Quelle: IHK Reutlingen 2017: Kaufkraftatlas
Neckar-Alb 2017)
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Abbildung 18: Einzelhandels-Kaufkraft-Kennziffern (Quelle: IHK Reutlingen 2017: Kaufkraftatlas Neckar-
Alb 2017

Die Zentralitats-Kennziffer? (ZK) von Eningen unter Achalm (71,5) ist im Vergleich mit
umliegenden Stadten und Gemeinden relativ niedrig. Es flieBt also Kaufkraft in
erheblichem Umfang aus Eningen unter Achalm in umliegende Gemeinden ab. Da
Eningen unter Achalm keine zentraldrtliche Funktion besitzt, ist dies jedoch wenig
verwunderlich. Dettingen/Erms, das ebenso wie Eningen unter Achalm nicht als
zentraler Ort eingestuft ist, hat eine héhere Zentralitats-Kennziffer von 83,0. Weitere
Orte ohne zentralortliche Funktion mit vergleichbarer Einwohnerzahl im Landkreis
Reutlingen haben deutlich niedrigere Zentralitatskennziffern: Lichtenstein mit 9.166

2 Definition: ,zeigt die Kaufkraftbindung einer Stadt oder Gemeinde an und gibt den Netto-Kaufkraftzufluss
oder -abfluss von auBerhalb an. [...] Bei einem Wert Gber 100,0 gilt, dass die Kaufkraftzuflisse aus dem
Umland die Kaufkraftzufllisse aus dem Stadtgebiet Gbersteigen. Bei einem Wert unter 100,0 Uberwiegen
die AbflUsse an das Umland die Zuflusse." (IHK Reutlingen 2017: Kaufkraftatlas Neckar-Alb 2017)
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Einwohner hat eine ZK von 47,3, im 9.411Einwohner zdhlenden Pliezhausen liegt die
ZK bei 40,8. Metzingen nimmt aufgrund der zahlreichen dort angesiedelten
Fabrikverkdufe einen Sonderstatus ein.

Zentralitats-Kennziffern
3500 333,3
300,0
250,0
200,0
150,0 122,3 134,5
100,0 83.0 71,5
47,3 40,8
“ Il m =
00 | | I
Dettingen/Erms Eningenu. A.  Lichtenstein Pliezhausen Pfullingen Metzingen Reutlingen
(9.477 EW) (10.951 EW) (9.166 EW) (9.411 EW) (18.112 EW) (21.612 EW)  (114.310 EW)

Abbildung 19: Zentralitdts-Kennziffern (Quelle: IHK Reutlingen, 2017: Kaufkraftatlas Neckar-Alb 2017)

Die lokalen Einzelhandler erzielen nach eigenen Aussagen einen Teil ihres Umsatzes
durch Pendler, die zwischen Alb und Echaztal pendeln. Fir die Pendler aus St. Johann,
die Reutlingen oder Pfullingen ansteuern (und umgekehrt), fuhrt der kirzeste Weg
durch Eningen unter Achalm. Abbildung 20 zeigt die Pendlerstrome zwischen St. Johann,
Reutlingen, Pfullingen und Eningen unter Achalm auf.

Abbildung 20: Pendlerstréme von St. Johann tber Eningen unter Achalm nach Reutlingen und Pfullingen
(Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg: Statistische Daten 06/2013, Berufspendler in
Baden-Wirttemberg, Daten aus 2011)
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Zu berUcksichtigen ist, dass der Online-Handel am gesamten Einzelhandelsumsatz
deutschlandweit zugenommen hat und mit einer weiteren Zunahme zu rechnen ist. Vor
diesem Hintergrund ergeben sich grole Herausforderungen fir den o&rtlichen
Einzelhandel. FUr den &rtlichen Einzelhandel ist es wichtig, dass der Kunde gerne vor
Ort einkauft. Dazu tragt neben dem Angebot der Geschifte auch die
Aufenthaltsqualitdat des Umfeldes in zunehmendem Malfse bei. Dartber hinaus kann
auch der é&rtliche Einzelhandel die Vorteile des Internets nutzen, z.B. mit Same Day
Delivery. Es wird in Fachkreisen davon ausgegangen, dass stationarer Einzelhandel und
Onlinehandel immer mehr miteinander verschmelzen (,seamless”).

Abbildung 21: Anteil des Umsatzes im interaktiven Handel am gesamten Einzelhandelsumsatz in
Deutschland 2009-2017 (Quelle: Statista)

Abbildung 22: E-Commerce-Umsatz in Deutschland im Jahr 2015 sowie eine Prognose bis 2020
(Quelle: Statista)
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Arbeit

Wihrend in den meisten grofReren umliegenden Stadten und Gemeinden deutlich mehr
Menschen ein- als auspendeln, liegt Eningen unter Achalm mit einer Pendlerquote von
54 Einpendlern je 100 Auspendlern deutlich darunter. Auch ein Blick auf die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SVB) am Arbeitsort zeigt, dass Eningen unter
Achalm mit lediglich 379 SVB je 1.000 Einwohner teilweise weit hinter seinen
Nachbarorten liegt. Dies hdngt jedoch auch mit dem Umfeld des Ortes zusammen.
Reutlingen ist ein starkes Oberzentrum und durch die gute Wohnlage in Eningen unter
Achalm ist die Gemeinde auch flir Reutlinger Arbeitnehmer als Wohnort attraktiv.

Einpendler je 100 Sozialversicherungspflichtig
Auspendler Beschiftigte am Arbeitsort
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Abbildung 23: Einpendler je 100 Auspendler Abbildung 24: Sozialversicherungspflichtig
(Quelle: Statistisches Landesamt Baden- Beschaftigte am Arbeitsort je 1.000 Einwohner
Wrttemberg)

Tourismus und Gastgewerbe

Die Auslastung der Beherbergungsstatten in Eningen unter Achalm liegt nur bei einem
Drittel des landesweiten Durchschnitts. Sowohl Auslastung, wie auch die Anzahl der
Schlafgelegenheiten, die Ankiinfte und Ubernachtungen sind in den letzten Jahren
erheblich zuriickgegangen. Wahrend 2006 noch 12.752 Ubernachtungen verzeichnet
wurden, halbierte sich die Zahl auf 6.336 Ubernachtungen im Jahr 2016. Die beiden
Nachbarstadte Reutlingen und Metzingen haben eine Uberdurchschnittlich hohe
Auslastung der Schlafgelegenheiten. In beiden Stidten ist die Zahl der Ubernachtungen
in den letzten Jahren gestiegen. In Metzingen hat sie sich von 2004 bis 2016 nahezu
verdoppelt. Auch die Auslastung ist hoher als in den vergangenen Jahren.

Seite 20 von 70



Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Bestandserhebung und Bewertung

Auslastung der Beherbergungsstatten in %
>0 23,1 436
39,2
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O -
Eningen Metzingen Reutlingen Baden-Wurttemberg
Abbildung 25: Auslastung der Beherbergungsstatten in %
(Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg)
Anzahl der Ubernachtungen Veranderung der
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Abbildung 26: Anzahl der Ubernachtungen Abbildung 27: Verénderung der
(Quelle: Statistisches Landesamt Baden- Ubernachtungszahlen 2004-2016 in % (Quelle:
Widrttemberg) Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg)

Die Entfernung von Eningen unter Achalm nach Reutlingen und Metzingen betragt
jeweils lediglich sieben bis acht Kilometer. Eningen unter Achalm ist damit potenziell ein
attraktives Ausweichquartier fiir Ubernachtungsgéste, wenn die Hotels in Metzingen
oder Reutlingen ausgebucht sind. Voraussetzung hierflr sind attraktive und qualitativ
hochwertige Angebote in Hotellerie und Gastronomie, z.B. flir Geschaftsreisende oder
Kunden der Fabrikverkdufe in Metzingen, sowie eine Vernetzung der Angebote. Ein
erster Schritt in diese Richtung gelingt, sobald ein 2015 genehmigter Hotelbau mit 104
Zimmern seiner eigentlichen Zweckbestimmung (ibergeben werden kann.
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Verkehr und Larmbelastung

Die Eninger Burger sind insbesondere auf der Ortsdurchfahrt (L380) stark durch ein
hohes Verkehrsaufkommen mit etwa 16.000 Fahrzeugen pro Tag belastet (vgl.
Larmaktionsplan vom 10.12.2015). Daraus resultieren eine starke Larmbelastung und
ein damit verbundenes Gesundheitsgefahrdungsrisiko. Durch die Inbetriebnahme des
Scheibengipfeltunnels (die im Oktober 2017 stattfand) wird sich die Situation verdndern.
Voraussichtlich wird eine Entlastung von Eningen unter Achalm stattfinden. In welchem
Ausmald sich die Verkehrssituation konkret andert, wird sich jedoch erst mittelfristig
zeigen.

Im  Larmaktionsplan (2. Stufe) vom

10. Dezember 2015 werden verschiedene

MalBnahmen empfohlen, um die Larm-

belastung zu reduzieren. Zentrale dort

empfohlene MafRnahmen sind ,die

Einflhrung von Geschwindigkeits-

beschrankungen (Tempo 30), die Forderung

passiver SchallschutzmaBnahmen sowie der Abbildung 28: Hohes Verkehrsaufkommen auf
Einbau  larmmindernder  Strallenbeldge”.  der Ortsdurchfahrt

Vorgeschlagen werden auch eine verstarkte

Geschwindigkeitsiberwachung und Geschwindigkeitsanzeigetafeln. Ebenso kann die
Forderung von Alternativen zum PKW, wie gute OPNV-Angebote und Stirkung von
FuRBgangern und Radfahrern, wie auch eine Parkraumbewirtschaftung positive
Auswirkungen auf die Larmbelastung haben. Eine weitere Moglichkeit zur
Einflussnahme stellt das betriebliche Mobilitdts-management dar. Durch die subjektive
Wahrnehmung des Verkehrslarms konnen auch die Begriinung und Umgestaltung des
Strallenraums positive Auswirkungen auf das Larmempfinden haben. Schlussendlich
kann auch in Bebauungsplanen Einfluss auf die Entstehung und Wahrnehmung von
Larm genommen werden.

Der Reutlinger Stadtverkehr (RSV)
bindet die Ortsmitte von Eningen
unter Achalm mit den Linien 1 und 11
an Reutlingen an (s. Abbildung 29).
Beide  Linien fahren im  20-
Minutentakt und  erreichen die
Reutlinger Stadtmitte in etwa 15
Minuten. Die OPNV-Verbindung nach
Metzingen dauert langer und ist nur
mit Umsteigen in Reutlingen oder
Metzingen-Neuhausen maoglich.

Abbildung 29: Liniennetzplan
Linien 1 und 11 mit Haltestellen )
in der Ortsmitte Seite 22 von 70
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Nutzungen, Ortsbild und Stdadtebau

Die Plane auf den folgenden Seiten stellen die Ist-Situation in der Ortsmitte von
Eningen unter Achalm in Bezug auf die Nutzungen der Gebaude (Erdgeschossebene),
den augenscheinlichen Gebaudezustand, und der Grinstrukturen dar. Abbildung 40
zeigt Innenentwicklungspotenziale fUr eine bauliche Entwicklung auf. Die Abbildung zur
Bestandsanalyse fasst diese Ergebnisse zusammen und identifiziert wichtige
ortsbildpragende Situationen, Funktionsraume und Grlnstrukturen.

Alle Plane sind in Originalgrof3e im Anlagenband zu finden.
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Nutzungen im Erdgeschoss und Sonderbausteine

Abbildung 30: Bestandserhebung: Nutzungen im Erdgeschoss
und Sonderbausteine
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Abbildung 31: Gaststatte Baren, ehemals Abbildung 32: Eitlinger Stral3e mit Mix aus
gastronomische Nutzung Wohnen, Dienstleistungen und Handel
Abbildung 33: Leerstehendes Ladengeschaft Abbildung 34: Rathausplatz mit Rathaus,

Einzelhandel und Gastronomie und Wohnen

— Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen in der Ortsmitte sind sehr kleinflachig.
Es sind keine Magnetnutzungen (bspw. groRerer, qualitativ hochwertiger
Lebensmitteleinzelhandel) direkt in der Ortsmitte vorhanden.

— In vielen Bereichen in der Ortsmitte Uberwiegen Wohnnutzungen (auch in der
Erdgeschossebene).

— Einzelhandel und Dienstleistungsnutzungen sowie gastronomische Angebote sind in
der gesamten Ortsmitte verstreut vorzufinden, eine Konzentration ist im Bereich
Rathaus zu erkennen. Jedoch sind auch dort hdufig Nutzungen vorzufinden, die nur
wenig publikumsintensiv sind und zu einer Belebung des Bereichs kaum beitragen.

— Ho6herwertige gastronomische Nutzungen sind in der Ortsmitte nicht vorhanden.

— Vor allem im Bereich HauptstraRe zwischen Gei3bergstral3e und Eitlinger Stral3e sind
gehauft Ladenleerstande vorzufinden.
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Augenscheinlicher Gebaudezustand

Abbildung 35: Bestandserhebung: Augenscheinlicher Gebdudezustand
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Abbildung 36: Typischer dorflicher StraRenraum in  Abbildung 37: Brandruine des ehemaligen Hotels
der Ortsmitte mit gepflegten Fassaden am Rathausplatz im Jahr 2017

Abbildung 38: Gebdude an der Hauptstralie Abbildung 39: Gebdude an der Eitlinger Strae

— Der augenscheinliche Erhaltungszustand der Bausubstanz ist bei den meisten
Gebauden in der Ortsmitte gut (s. bspw. Abbildung 36).

— Im Bereich um den Pfarrgarten sind vermehrt Gebdude mit auffallenden Mangeln in
der Bausubstanz zu finden. Die Gemeinde ist im Bereich Hotel-Garni (Abbildung 37)
bereits in das Eigentum der Immobilien gekommen und beabsichtigt den Abriss der
Gebaude.

— An einigen Gebauden in der Ortsmitte wurden in den letzten Jahren
Erneuerungsmalnahmen durchgefihrt. Bei einigen Maflnahmen wurde dabei ein
gestalterischer Anspruch bei der Ausflihrung nicht bericksichtigt.

— Das Gebaude des Gasthauses Baren pragt Ortsbild und StraBenraum im Bereich
Rathaus. Es ist in einem schlechten Erhaltungszustand und wird von Blrgern negativ
wahrgenommen.

— Aus ortsgestalterischen Gesichtspunkten schitzenswerte Bausubstanz ist in der
Ortsmitte kaum vorhanden.
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Potenzialflachen und Leerstdande

Abbildung 40: Bestandserhebung: Potenzialflachen und Leerstande

Seite 28 von 70



Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Bestandserhebung und Bewertung

Abbildung 41: Alter Bahnhof mit Parkplatz Abbildung 42: Geringfligig bebauter Bereich
nordlich des Move-Areals

Abbildung 43: Méve-Areal mit historischer Fassade — Abbildung 44: Im Mdéve-Areal

Abbildung 45: Leerstand an der Hauptstrae Abbildung 46: Ladenleerstand in der Ortsmitte

— In der Ortsmitte direkt befinden sich nur wenige Baullicken, die noch Méglichkeiten

zur Innenentwicklung bieten.
— Mit dem Alten Bahnhof und dem Mowe Areal sind eher am Rand der Ortsmitte

gelegene, grol3ere Potenzialflachen vorhanden.
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Griin- und Freifldchen und Aufenthaltsqualitdt

Abbildung 47: Bestandserhebung: Griinflachen
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Abbildung 48: Rathausplatz Abbildung 49: Pfarrgarten

Abbildung 50: ,Am Turmle* Abbildung 51: Eingang in den Kriigerpark

— Rund um die Ortsmitte befinden sich relativ viele, z.T. grof3flachige Grinflachen
(GrUner Ring).

— Insbesondere der Kriigerpark tragt wesentlich zur griinen Aufenthaltsqualitat in der
Ortsmitte bei und ist ein Identifikationspunkt in Eningen unter Achalm

— Ein Teil der Grunflachen rund um die Ortsmitte ist nicht 6ffentlich zuganglich.
Manche Grinflachen sind nur wenig attraktiv gestaltet und tragen so nur wenig zur
Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte bei.

— Direkt in der der Ortsmitte bestehen nur wenige Spielflachen. Lediglich ein etwas
versteckt liegender Spielplatz liegt ,Im Unterdorf”

— Der Leinsbach ist im Bereich der Ortsmitte nur schlecht zuganglich und kaum
wahrnehmbar

— In der Ortsmitte ist das Erscheinungsbild im StraBenraum und auf Platzen (Belage,
Moblierung, Beschilderung) oft uneinheitlich.
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Bestandsanalyse

Abbildung 52: Plan Bestandsanalyse
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Analyse der Stdrken und Schwdchen, Chancen und Risiken der Entwicklung der Ortsmitte

Starken Schwidchen

Ortsbild und Aufenthaltsqualitat:

— Dorflicher Charakter der Ortsmitte.

— Relativ viele Freiflachen direkt an die Ortsmitte angrenzend.

Wohnen:

— Gutes Betreuungsangebot flr Senioren in der Ortsmitte.

— Potenzialfléachen fir innerértliches Wohnen vorhanden (v.a. groRere Flachen wie Alter Bahnhof und Méve Areal).

Verkehr:

— Viele kleine, fullaufige Wegeverbindungen in der Ortsmitte.

Einkaufen:

— Gute Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs in fuSlaufiger Entfernung zur Ortsmitte, gute Erreichbarkeit des
Oberzentrums Reutlingen.

— Pendler kaufen auf der Durchfahrt in Eningen unter Achalm ein.

— Regional Uberdurchschnittlich hohe Einzelhandelskaufkraft der Einwohner.

Weitere Starken:

— GroBer Gestaltungsspielraum durch kommunales Eigentum zwischen Burgstral3e, Pfarrgarten und Kirchplatz.

— Grole Bereitschaft der Burger sich in die Ortsentwicklung einzubringen.

Chancen Risiken

— Weiterhin hoher Bedarf an Wohnraum (Lage zum Oberzentrum Reutlingen).

— Trend zum Wohnen in der Ortsmitte.

— Wachsende Nachfrage nach innovativen Wohnformen und Wohnen fiir Altere in zentralen Lagen.

— Aufenthaltsqualitat als weicher Standortfaktoren ist fir die Attraktivitat als Wohngemeinde und Einkaufsstandort
wichtig.

— GroBe Gestaltungsmaoglichkeiten, da wenig historische und schiitzenswerte Bausubstanz vorhanden ist.

— GroBer Gestaltungsspielraum durch kommunales Eigentum zwischen Burgstra3e, Pfarrgarten und Kirchplatz.

— Aufenthaltsqualitat als weicher Standortfaktoren ist fir die Attraktivitat als Wohngemeinde und Einkaufsstandort
wichtig.

— Wachsende Bedeutung von Kopplungseffekten und von lokalen/ regionalen Anbietern im Einzelhandel.

— Verkehrliche Entlastung der Ortsmitte durch Inbetriebnahme des Scheibengipfeltunnels, bauliche MaBnahmen und
verkehrsrechtliche Anordnungen.

— Stérkung des Einzelhandels durch héhere Aufenthaltsqualitét in der Ortsmitte.

Abbildung 53: Analyse der Starken und Schwachen, Chancen und Risiken der Entwicklung der Ortsmitte

Seite 33 von 70



Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm

Bestandserhebung und Bewertung

Schlussfolgerungen aus der Analyse

Starken nutzen,
die Vorteile aus Chancen ziehen

- Den dorflichen Charakter auch in der
Gestaltung neuer Gebaude erkennbar
lassen und modern interpretieren.

- Einzelhandel sowohl fUr Einheimische
wie Pendler attraktiv und leicht
erreichbar gestalten.

- Die Wohnattraktivitdt von Eningen
unter Achalm flr Beschaftigte aus
Reutlingen erhalten.

- Vorhandene Flachenpotenziale in der
Ortsmitte nutzen, um weitere
Wohnmoglichkeiten im Zentrum zu
schaffen.

Chancen nutzen,
um Schwaéchen zu beseitigen

- In der Ortsmitte einen zentralen
Treffpunkt gestalten.

- Blrger bei der Planung der Freiflachen

mit einbeziehen.

- Spielmoglichkeiten in der Ortsmitte
(evtl. im Krlgerpark) schaffen.

- Kleinteiligen Einzelhandel in der

HauptstralRe und um den Rathausplatz

konzentrieren.

- Durch abgestimmte
Gestaltungsvorgaben ein
ansprechendes unverwechselbares
Gesicht geben.

Abbildung 54: Schlussfolgerungen aus der Analyse

Starken nutzen,
um Risiken zu vermeiden

- Gutes Versorgungsangebot mit Waren
des taglichen Bedarfs erhalten und
ausbauen, um so die Ortsmitte zu
beleben und die Aufenthaltsqualitat zu
erhdhen.

- Kleine fuBSlaufige Wegeverbindungen
starken, um den dorflichen Charakter
zu erhalten und die schnelle
Erreichbarkeit der Ortsmitte zu
erhalten.

- Freiflachen zuganglich machen und
gestalterisch wie funktional aufwerten,
um die Ortsmitte zu beleben und die
Aufenthaltsqualitat zu erhohen.

Schwéchen minimieren,
um Risiken zu vermeiden

- Aufenthaltsqualitat, Gestaltung und
Infrastruktur der Ortsmitte optimieren,
um Leerstande zu verringern und
Anreize zur Sanierung privater
Immobilien zu geben

- Sanierung von Gebauden unterstitzen,
um das Ortsbild zu verbessern, den
dorflichen Charakter zu unterstitzen
und die Aufenthaltsqualitat zu
erhohen.
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4 Handlungsfelder, Ziele und Projekte

Die Bestandserhebung und -analyse hat Starken und Potenziale der Ortsmitte von
Eningen unter Achalm aufgezeigt. Zugeordnet zu Handlungsfeldern sind im Folgenden
Leitlinien und Ziele formuliert sowie Projekte zur Erreichung dieser Ziele definiert. Die
Ergebnisse der Blrgerbeteiligung sind dabei berlcksichtigt.

Die Ziele werden als angestrebter Zustand formuliert, so dass die Zielerreichung
Uberpruft werden kann. Die einzelnen Projekte kénnen mehrere Handlungsfelder
betreffen und der Verfolgung mehrerer Ziele dienen. Wenn bei Projekten weiterer
Klarungsbedarf besteht, wird dies in der Projektbeschreibung mit dem Begriff
,prifen” verdeutlicht.

Projekte, die fur die Ortsmitte vielfaltige und wichtige Wirkungen entfalten
kénnen, sind in den Tabellen als SchlUsselprojekte besonders hervorgehoben.
Es wird empfohlen, diese Schllsselprojekte bei Planung und Umsetzung
besonders in den Fokus zu stellen. Oft sind diese Projekte mit weiteren
Projekten verknUpft.

Abbildung 55: Handlungsfelder fur die Entwicklung der Ortsmitte in Eningen unter Achalm
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Ubergreifende Leitlinien

Die Ortsmitte in Eningen unter Achalm ist der zentrale Ort des
offentlichen Lebens und Identifikationsort der Blrger mit ihrer Gemeinde.

Die Entwicklung von Wohnangeboten in der Ortsmitte ist fur die Starkung
der Ortsmitte von zentraler Bedeutung. Die Gemeinde unterstitzt die
Aktivierung  von innerdrtlichen Potenzialflachen sowie die
Bestandsentwicklung durch die Ansprache und Beratung von
Immobilieneigentiimern und Bauinteressierten, bedarfsweise auch durch
kommunalen Zwischenerwerb.

Die Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum wird verbessert, um die
Ortsmitte starker zu beleben. Dies hat vielfaltige positive Auswirkungen
auf unterschiedliche Bereiche, wie z.B. ein attraktives Ortsbild, eine
Verringerung von Leerstanden, vermehrte Investitionen in die Sanierung
von Gebauden und eine Starkung des Einzelhandels.

Grine Aufenthaltsflachen in und rund um die Ortsmitte sind wesentlich
fur die dortige Aufenthalts- und Wohnqualitdt. Die Zuganglichkeit, die
Erlebbarkeit und die Vernetzung dieser Flachen werden verbessert, um die
Ortsmitte zu beleben.

Bei Bauvorhaben wird ein hohes Mals an stiddtebaulicher und
gestalterischer Qualitat erreicht. Neu errichtete Gebaude flgen sich in das
Ortsbild ein. Sanierungen und die Aufwertung von Fassaden tragen zu
einem qualitdtsvollen Ortsbild bei. Der dorfliche Charakter in Eningen
unter Achalm wird gewahrt.

Bei zuklUnftigen Planungen und Projekten zur Ortsmitte arbeiten
Gemeinde, Gewerbetreibende, Dienstleister,  Einzelhdndler  und
Gastronomen, Kirchengemeinden sowie die Blrgerschaft eng zusammen.

Die AuBendarstellung der Gemeinde vermittelt die Qualitat einer
lebenswerten Gemeinde mit einer aktiven Ortsmitte. Durch Schwerpunkte,
wie die ortsbezogene Kunst oder , die gesunde Gemeinde “ hebt sich
Eningen unter Achalm von den umliegenden Stadten und Gemeinden
positiv ab.

Seite 36 von 70



Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Handlungsfelder, Ziele und Projekte

Abbildung 56: Projektlibersicht
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Zuordnung der Projekte zu den Handlungsfeldern

Wohnen  Mobilititt  Handel...  Ortshild Griin Sozidles
W1 | Wohnen am alten Bahnhof X X X X
W2 | Méve-Areal X X X
W3 | Wohnbebauung « «
Markwiesenweg/Kriigerpark
W4| Wohnbebauung « «
sidostlich der ev. Kirche
WS5 | Gemischte Nutzung im « «
Bereich ehemalige Tankstelle
W6 | Wohnbebauung Reutlinger « X
StraBe/nordl. Méve-Areal
O1 | Rathausplatz und « ” « « "
Rathausplatzbebauung aufwerten
02 | Gestaltungsleitlinien « " "
Ortsmitte erarbeiten
O3 | Eingange ” « «
zur Ortsmitte gestalten
04 | Haupt- und Eitlinger StraRRe ” « «
Aufenthaltsqualitat herstellen
O5 | Kirchenvorplatz aufwerten X X
06 | Beratung fiir Immobilien- « « «
eigentlimer anbieten
G1 | Pfarrgarten aufwerten X X X
G2 | Krligerpark aufwerten X X X
G3 | Am Turmle « «
in Wegenetz einbinden
M1 | Abstimmung von Projekten " « «
im Themenfeld Mobilitat
M2 | Parken in der Ortsmitte « " « «
verbessern
M3 | Priifen: Teil der HauptstraRe " x
als EinbahnstraBe
M4 | HauptstraRe und Eitlinger " « " «
StralBe aufwerten
M5 | Priifen: Kreisverkehr an «
Reutlinger StraBe/In der Raite
Mé | Priifen: Bushaltestelle « «
am Rathaus
E1 | Einzelhandel und « « «
Gastronomie am Rathausplatz
S1 | Sozialen Treffpunkt « « « «
einrichten
S2 | Unterstitzungsangebot zu x

soz. Fragen weiterentwickeln

Abbildung 57: Zuordnung der Projekte zu den Handlungsfeldern
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Handlungsfeld Wohnen

Ziele

= Die Ortsmitte ist ein attraktiver Wohnort fur alle Alters- und
Bevolkerungsgruppen.

= In der Ortsmitte existiert sowohl qualitativ hochwertiger
Wohnraum flr hohe Anspriiche, als auch preisglinstiger
Wohnraum in einem bedarfsgerechten Umfang.

=  Fir Senioren und Menschen mit  korperlichen
Einschréankungen gibt es in der Ortsmitte und in deren N&he
ein bedarfsgerechtes Angebot an barrierearmen und
barrierefreien Wohnungen.

=  Gemeinschaftliche Wohnprojekte werden von der Gemeinde
aktiv durch Beratung und Vermittlung unterstitzt.

= Neu errichtete Gebdude fligen sich stadtebaulich in die
Ortsmitte ein und sind architektonisch qualitatsvoll gestaltet.

= Die Gemeinde ist Initiator und Berater Dbei
Wohnungsbauvorhaben in der Ortsmitte.

= Die Gemeinde bietet beratend und in Sanierungsgebieten
auch finanzielle Unterstiitzung fir die Modernisierung
vorhandener Wohnungen.
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Projekte

W1 | Wohnen am alten Bahnhof

Wohnbebauung fir ca. 50-100 Bewohner
an der Bahnhofstralse neben Norma und
altem  Bahnhof  entsprechend dem
stadtebaulichen Maf3stab der Umgebung
entwickeln.

Innovative Wohnformen, Baugruppen und
alten- und familiengerechtes Wohnen
bevorzugen und Moglichkeiten zum Bau
von bezahlbarem Wohnraum
berlicksichtigen. Das  Gebdude des

Abbildung 58: Alter Bahnhof mit Parkplatz

ehemaligen Bahnhofs erhalten und intensiver nutzen,
bspw. durch ein Café oder Vereine. Die bestehende
offentlich benutzbare Parkierung in einer ahnlichen
Groélenordnung auf dem Areal wieder herstellen.

Nachste Schritte:

Ein Konzept mit gemeindlichen Zielen (Stadtebau,
Nutzungen, Parkierung, Wohnungsmix) flr eine

Bebauung am alten Bahnhof entwickeln.

erarbeiten.

Ein Konzept fur die weitere Nutzung des
Bahnhofsgebaudes entwickeln.
Gesprache mit geeigneten Akteuren

Inhaltliche Kriterien zur Grundsticksvergabe

Abbildung 59: Wohnen am alten
Bahnhof Variante 1

(Baugenossenschaften, Baugemeinschaften, etc.)

fUhren.

Streetballplatzes prifen.

Wirkungen:
Belebung der Ortsmitte.

Wohnen).

Aufwertung des Ortsbilds.

Schaffung verdichteter Wohnbebauung.
Umsetzen innovativer Wohnformen (z.B.
Mehrgenerationenwohnen).

Finanzielle Einnahmen fUr die Gemeinde.

Gesprache mit der Nachbarschaft flihren.
Moglichkeiten fur die Verlegung des Bolz- und

Akquisition projektspezifischer Fordermittel klaren.

Doppelte Nutzung der Flache (Parken und

Abbildung 60: Wohnen am alten
Bahnhof Variante 2

Seite 40 von 70



Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Handlungsfelder, Ziele und Projekte

Projekte

W2 | Move-Areal

Ein Nutzungskonzept fir das Move-Areal
entwickeln mit einer Nutzungsmischung
aus nicht storendem Gewerbe und
Wohnen.

Nachste Schritte:

— Gesprache mit
Grundstiickseigentimern und
potentiellen Akteuren flhren.

— Bei der Konzeptentwicklung die
ortsbildpragende historische Fassade
erhalten.

Abbildung 62: Historische ortsbildpragende Fassade  Abbildung 61: Planausschnitt Méve-Areal
des Move-Areals

Abbildung 63: Beispiel umgenutzter Industriearchitektur
mit Erhalt der historischen Fassade (Berlin)
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Weitere Baufldchenpotenziale

W3 W4
Wohnbebauung im Bereich Wohnbebauung stidostlich der
Markwiesenweg/Kriigerpark evangelischen Kirche

Die Entwicklung einer maf3stablichen  Die Entwicklung einer maf3stablichen
Wohnbebauung am Markwiesenweg,  Wohnbebauung im Bereich stidostlich
stidwestlich des Krligerparks prifen.  der evangelischen Kirche anstreben.

W5 W6

Gemischte Nutzung im Bereich der Wohnbebauung Reutlinger Strafie /
ehemalige Tankstelle nordlich Move-Areal

Eine Gemischte Nutzung (gemaf? Die Umsetzbarkeit einer behutsamen
BauNVO) auf dem Areal der Innenentwicklung fir eine
ehemaligen Tankstelle an der Wohnbebauung nérdlich des Move-
Reutlinger Straf3e 18 prufen. Areals prifen.
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Handlungsfeld Ortsbild und Funktion

Ziele

=  Neubauten fligen sich harmonisch in das Ortsbild ein und
setzen neue Akzente.

=  Gestaltungs- und Instandhaltungsdefizite an bestehenden
Gebéauden sind deutlich verringert.

= Die Gestaltung des offentlichen Raums ist abgestimmt und
ansprechend. Menschen mit Rollstuhl, Rollator, Kinderwagen
0. 4. kénnen sich gut in der barrierearmen Ortsmitte
fortbewegen.

= Die kleinteilige Struktur der Ortsmitte ist ablesbar und
zahlreiche fuRldufige Verbindungen unterstreichen den
positiven dorflichen Charakter.

= Die Gestaltung des offentlichen Raums ladt zum Verweilen
ein. Entlang der Hauptwegerouten und an belebten Orten
werden ausreichend und attraktive Sitzmdglichkeiten
angeboten, die bei Bedarf auch einen Witterungsschutz
besitzen.

=  Publikumsintensive Nutzungen sind rund um den vielfaltig
nutzbaren Rathausplatz angesiedelt und stirken diesen als
Treff- und Aufenthaltsort.

= Das FuRwegenetz ist attraktiv und wird bei baulichen und
grinflichenbezogenen Projekten in der Ortsmitte in die
Planung miteinbezogen.
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Projekte

O1 | Rathausplatz und Rathausplatzbebauung aufwerten

Den Rathausplatz funktional und gestalterisch aufwerten und den Platz vor der
Gaststatte Baren in die Gestaltung einbinden. Kfz-Verkehr beruhigen. Rund um den
Rathausplatz Raumkanten erhalten und betonen bzw. neu schaffen, um den Platz besser
zu fassen. Fassaden der Gebadude am Rathausplatz aufwerten und durch Beratung und
ggf. Forderung die Sanierung von Gebauden in der Ortsmitte und insbesondere an der
Hauptstral3e unterstitzen.

VerknUpft mit den Themenfeldern Mobilitat,
Einzelhandel, Grin.

Nachste Schritte:

Ergdnzende Nutzungen und die
Platzgestaltung in einem offenen,
partizipativen und transparenten
Prozess erarbeiten und diskutieren.
Die Planung in ein Gestaltungskonzept
flr die Ortsmitte einbinden, bzw. damit
abstimmen.

In ein Gestaltungskonzept fir die
Ortsmitte einbinden bzw. damit
abstimmen.

Akquise von Fordermitteln prifen und
gef. Forderprogramm der Gemeinde
konzipieren.

Gesprache mit den Immobilien-
eigentlimern fihren und diese Uber
Fordermoglichkeiten informieren.

Wirkungen:

Aufwertung der Ortsmitte und Schaffen
eines identitatsstiftenden Mittelpunktes.
Belebung des Platzes und der
benachbarten Bereiche.

Aufwertung des Ortsbilds.

Bessere Nutzbarkeit des Platzes.
Erhohte Frequenz fir den Einzelhandel.
Starkere Identifikation der Blrger mit
der Gemeinde.

Anstol3en von privaten Investitionen in
Gebaude.

Abbildung 64: Rathausplatz von Nordwesten

Abbildung 65: Blick vom Rathausplatz auf den
Platz vor der Gaststatte Baren

Abbildung 66: Rathausplatz nordwestlich des
Rathauses
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Abbildung 67: Planausschnitt Projektibersicht: Rathausplatz
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Abbildung 68: Rathausplatz Testentwurf 1a

Abbildung 69: Rathausplatz Testentwurf 2a
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Abbildung 70: Rathausplatz Testentwurf 1b
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Abbildung 71: Rathausplatz Testentwurf 2b
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Beispiele zur Aufwertung des Rathausplatzes

Abbildung 72: Platze mit AuBengastronomie (1. Reihe Neuhausen a.d. Fildern, Nirtingen),
Fontanenfeld im Belag integriert und befahrbar (2. Reihe links Fulda, rechts Friedrichshafen),

Platanendach tber Platz mit Spielangeboten (3. Reihe links Wendlingen), Gestalterisch ruhiger, gut
nutzbarer Belag, Neue Mitte Albstadt (3. Reihe rechts)
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Projekte

O2| Gestaltungssatzung fiir die Ortsmitte erarbeiten

Entwicklung von Standards flr die abgestimmte Gestaltung des 6ffentlichen Raums. Fur
Moblierung, Belage und sonstige Gestaltungselemente werden bestimmte Typen
festgelegt, die zuklnftig verwendet werden.

Entwicklung eines Gestaltungskonzeptes zu Fassadengestaltung und Stadtebau.

Néachste Schritte:

— FErarbeitung von Gestaltungsleitlinien fur den 6ffentlichen Raum und fir Gebaude
als Grundlage und mit dem klaren Ziel des Erlasses einer Gestaltungssatzung.

— Diskussion mit der Burgerschaft und Immobilieneigentimern.

— Verdichtung in einem allgemein verstandlichen Gestaltungshandbuch (Beispiele).

— Erlass einer Gestaltungssatzung durch den Gemeinderat.

— Beratung von Immobilieneigentiimern und Bauherren.

Abbildung 73: Beispiel von Festlegungen in einer Gestaltungssatzung (Stadt Goppingen)
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Projekte

03
Eingdnge zur Ortsmitte gestalten
Eingdnge in die Ortsmitte durch Belag
betonen (Material / Farbe / Stele),
Strallenraumgestaltung verbessern.
Die Eingange in die Ortsmitte durch
Bepflanzung, Beleuchtung sowie
Fassadengestaltung der Gebaude
aufwerten. Beschilderung zu Angeboten
des Einzelhandels, der Gastronomie und
zu Veranstaltungen erstellen.

» siehe auch My

Abbildung 74: Eingang in die Ortsmitte von der
HauptstraBe (Abzweig rechts)

O5

Kirchenvorplatz aufwerten

Eine Aufwertung des Kirchenvorplatzes
der evangelischen Kirche in
Zusammenarbeit mit der Kirche prifen
und die Verbindung zum Pfarrgarten
starken.

Abbildung 76: Kirchenvorplatz vom Pfarrgarten aus

04
Hauptstrafie und Eitlinger Strafle
Aufenthaltsqualitdt herstellen
Die Aufenthaltsqualitat entlang der
Hauptstralle und Eitlinger Stral3e durch
bauliche und gestalterische MalBnahmen
erhohen (StraBenraumgestaltung, Belage,
Querungsmoglichkeiten, Baume,
Sitzgelegenheiten).
Die Weiterentwicklung der Geschéaftslage
in der Eitlinger StrafRe und Weihenstral3e
prufen.

» siehe auch M4

Abbildung 75: Hauptstral3e

06

Beratung fiir Immobilieneigentiimer
anbieten

Ansprache und Beratung von Immobilien-
eigentimern zur Beseitigung von
Leerstanden von Wohnraum und
Ladenlokalen (temporare
Zwischennutzung, kommunalen
Zwischenerwerb prifen).

Abbildung 77: Ladenleerstand in der HauptstraBe
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Beispiele zur Aufwertung des Ortsbilds

Abbildung 78: Aufwertung des Ortsbilds in Dettingen/Erms (1. Reihe) und Renningen (2. und 3. Reihe)
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Handlungsfeld Griin

Ziele

=  Grin- und Freiflachen, die fUr die Aufenthaltsqualitdt und das
Ortsbild, zur Erholung, fur die Umwelt und das Kleinklima der
Ortsmitte relevant sind, sind von einer Bebauung freigehalten.

= Offentliche Griin- und Freiflichen sind qualititsvoll gestaltet
und miteinander vernetzt.

= Die Gewsdsser (Leinsbach, Ortsbach und Gésslesbach) sind,
sofern méglich, in die Gestaltung der Griinflachen einbezogen.

= Die Bedurfnisse unterschiedlicher Nutzer (Familien, Kinder,
Jugendliche, Senioren, Kunstinteressierte,...) sind
berlicksichtigt.

= Grin- und Freiflaichen bieten Anreize zur Bewegung im Sinne
der gesunden Gemeinde. Es sind ausreichend und attraktive
Spiel- und Sportmdglichkeiten in der Ortsmitte oder deren
naheren Umgebung vorhanden.

= Es bestehen frei zugangliche Sportflachen, insbesondere fir
Jugendliche. Es bestehen dort keine Konflikte durch
Larmemissionen flr die Anwohnerschaft.

=  Die Grinflaichen befinden sich in einem guten Pflegezustand.

= Die stidostlich an den Kriigerpark angrenzenden Griinflachen
sind nicht bebaut. Es besteht die Méglichkeit einer
langfristigen Erweiterung des Parks mit Durchwegung zur
Schillerstral3e.
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Projekte

G1 | Pfarrgarten aufwerten

Den Pfarrgarten als offentliche Grinflache
in das Wegenetz der Ortsmitte einbinden.
Die Aufenthaltsqualitit der Grinflache
steigern, durch eine ansprechende
Gestaltung, verbesserte Einsehbarkeit, Sitz-
und Spielméglichkeiten und regelmafiige
Pflege. Die gegenlberliegende Kirche in die
Planungen einbeziehen und damit die
Vernetzung zwischen Kirche und Ortsmitte

sowie die Wahrnehmung der Kirche starken. Abbildung 79: Weg durch den Pfarrgarten

Verknlpft mit Projekt: Rathausplatz und
Rathausplatzbebauung

Néachste Schritte:
In ein Gestaltungskonzept fur die Ortsmitte

einbinden bzw. damit abstimmen.

Abbildung 80: Beispiel fir Spielplatz (Eningen u.A.)
G2 | Kriigerpark aufwerten

Den Krlgerpark beleben und attraktiv
gestalten. Die Grinflache erhalten und
nicht weiter bebauen. Den Leinsbach
zuganglich gestalten und in den Park
einbeziehen. Eine ausreichende Zahl an
Sitz- und Spielmoglichkeiten schaffen und
unterschiedliche  Nutzungen harmonisch
anordnen  (Verweilen, Kunst, Spielen,
Schlittenfahren im Winter,...). Den
stdostlichen  Zugang  aufweiten  und
einladend gestalten.

Nachste Schritte: Abbildung 81: Kriigerpark
— Landschaftsarchitektonischen  Entwurf
unter Einbeziehung der Nutzer erstellen.
— In ein Gestaltungskonzept flir die Ortsmitte einbinden bzw. damit abstimmen.

Langfristig zu verfolgen: Erweiterung Kriigerpark
— Den Kriigerpark nach Stdwesten erweitern mit Durchwegung zur Schillerstral3e.
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Beispiele zur Aufwertung des Kriigerparks

Abbildung 82: Beispiel fiir die Offnung und attraktive Ufergestaltung von Gewéssern (1. Reihe links, Bad
Wurzach), Spielangebot (1. Reihe rechts, Quelle: pixabay.com), Attraktive Sitz- und Liegemoblierung (2.
Reihe, Lautlingen und Stuttgart Killesberg),
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Projekte

G3

Am Tiirmle in Wegenetz einbinden

Den Park ,Am Turmle“ als offentliche
Grinflache in das Wegenetz der Ortsmitte
einbinden. Durchwegung zur Reutlinger
Stralle schaffen, dazu Gesprache mit den
betroffenen Eigentlimern der flhren.

Abbildung 83: Park ,Am Tirmle"“ vor dem Bau der
Bricke

Abbildung 84: Park "Am Tdrmle" mit
FuBBgangerbricke
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Handlungsfeld Mobilitdat

Vorbemerkung

Inwieweit der Scheibengipfeltunnel Entlastungseffekte mit sich
bringen wird und ob ggf. auch neue Verkehre durch eine
Entlastung der Ortsdurchfahrt hervorgerufen werden, wird in den
Jahren nach der Eroffnung des Tunnels zu beobachten sein.

Ziele

=  Dem Verkehr in der Ortsmitte liegt ein abgestimmtes Konzept
fUr alle Verkehrsarten zugrunde. Ful3génger- und Radverkehr
sind priorisiert.

=  FuBganger kénnen sich in der Ortsmitte sicher bewegen und
es besteht ein attraktives FuBwegenetz mit kurzen Wegen.

= Die StralRenraumgestaltung in der Ortsmitte fordert zu Ful3
gehen und Radfahren.

= Das Radfahren in der Ortsmitte, die Radverbindungen in das
Obrige Gemeindegebiet sowie in die umliegenden Orte sind
attraktiv. Grundsatzlich wird das Erméglichen von Radfahren
entgegen der Fahrtrichtung von EinbahnstraBBen geprift.

= Fdr Ladengeschifte und Dienstleistungseinrichtungen in der
Ortsmitte stehen adaquate Parkierungsmoglichkeiten in
Parkgebduden und am Fahrbahnrand mit kurzen Wegen zum
Versorgungsangebot zur Verfligung. Das Parken fir
Kraftfahrzeuge in der Ortsmitte ist zugunsten des
Einzelhandels zeitlich begrenzt.

= Die Hinweise des Larmaktionsplans werden bericksichtigt.
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Projekte

M1 | Abstimmung von Projekten im Themenfeld Mobilitdt

fiir die Ortsmitte

N&chste Schritte:

— Verkehrsbeobachtung und -zéhlung (FuR, Rad, Auto) und Schlussfolgerungen.
— Blndelung und ggf. Ergdnzung der Projekte zur Mobilitat aus dem

Entwicklungskonzept Ortsmitte.

— Abstimmung mit den zu erarbeitenden Gestaltungsleitlinien fir den offentlichen

Raum (O2).

— Diskussion mit der Birgerschaft, Handlern und weiteren Betroffenen.
— Ggf. Durchfuihrung von Testphasen fur verkehrsrechtliche Anordnungen und

anschlieSendem zielgerichteten Erlass.

— Laufende Beobachtung der Auswirkungen verkehrlicher Projekte , insbesondere des

Scheibengipfeltunnels.

Bausteine sind unter anderem:

Mz2 | Parken in der Ortsmitte verbessern

Tiefgarage unter dem Calner Platz
ansprechend gestalten (z.B. durch Farbe
und Licht). Bessere Auffindbarkeit durch
klare Ausschilderung der Eingdnge und
Einfahrten anstreben.
Parkraumbewirtschaftung  durch  Park-
scheibe prifen, um eine gute Anfahrbarkeit
von Geschaften zu sichern.
Abstelleinrichtungen  flr Fahrrédder an
geeigneten Stellen ergdnzen.

Abbildung 86: Beispiel einer Tiefgarage

Abbildung 85: Tiefgarage Calner Platz

Abbildung 87: Beispiel einer Tiefgarage
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Projekte

M3
Priifen: Teil der Hauptstrafie als
Einbahnstrafe
Die Festlegung einer Einbahnstral3e
zwischen Rathausplatz und Weihenstrafie
in Fahrtrichtung von Stiden nach Norden
prifen, um die Erreichbarkeit der
Ortsmitte aus Richtung Reutlingen (bspw.
fur Berufspendler auf der Heimfahrt) zu
verbessern (dabei BerUcksichtigung durch
Veranderungen durch Scheibengipfel-
tunnel). Gleichzeitig Umkehrung der
Fahrtrichtung flr Kraftfahrzeuge der
Einbahnstralle der Schulzengasse prifen.
» siehe auch 03, O4

Abbildung 88: Hauptstrae sidl. des Rathauses

M5

Priifen: Kreisverkehr an Reutlinger
Strafie / In der Raite

Die Vor- und Nachteile eines Kreis-
verkehrs an der Kreuzung Reutlinger
StraBe / In der Raite priifen.
Verknlpft mit Projekt: Move-Areal

Abbildung 90: Kreuzung Reutlinger Str./In der Raite

M4
Hauptstraffe und Eitlinger Strafle
aufwerten
Verbesserung der Querungsmoglichkeiten
entlang der Hauptstralle/Weihenstralie/
Eitlinger Stral3e prifen. Erhdhung der
Aufenthaltsqualitat (durch StraBenraum-
gestaltung, Grin,...) erreichen.
Verkehrswiderstande fir den
motorisierten Verkehr durch
verkehrsrechtliche Anordnungen
kombiniert mit baulichen und
gestalterischen MalBnahmen erhéhen
(Belag/Belagsfarbe, dabei
BerUcksichtigung der Verdnderungen
durch den Scheibengipfeltunnel).
LKW-Durchfahrtslimitierung prufen.

» siehe auch O4

Abbildung 89: Querungsmoglichkeit Ortsdurchfahrt

Mé6
Priifen: Bushaltestelle am Rathaus
Die  Einrichtung einer  zusatzlichen

Bushaltestelle am Rathaus prifen, um die
Anbindung der Ortsmitte zu verbessern.
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Beispiele fiir eine Straffenraumgestaltung mit Geschdftslage

Abbildung 91: Beispiele flr eine Strallenraumgestaltung und Weiterentwicklung der Geschaftslage:
Dettingen/Erms (1. Reihe links), Wernau (1. Reihe rechts und 2. Reihe), Metzingen-Neuhausen (3. Reihe)
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Handlungsfeld Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen

Ziele

=  Einzelhandel, Gastronomie sowie private und Offentliche
Dienstleistungen beleben die Ortsmitte und beférdern sich
gegenseitig. Das Ortsbild und insbesondere die Gestaltung
des 6ffentlichen Raums bieten einen attraktiven Rahmen fir
die Nutzungen in der Ortsmitte.

= Handler, Gastronomen, Immobilieneigentiimer und Gemeinde
tragen fir die Ortsmitte eine besondere Verantwortung und
arbeiten eng zusammen.

=  Einzelhandel und Dienstleistungen sowie die Kernverwaltung
der Gemeinde konzentrieren sich auf die Ortsmitte,
insbesondere auf den Rathausplatz, die Hauptstral3e, Eitlinger
StraBe und EugenstraRe. Das weitere Einzelhandelsangebot
im Gemeindegebiet ist hierauf abgestimmt. Es stehen
ausreichend Kurzzeitparkplatze fir Kunden zur Verfligung.

= Es gibt eine ausreichende Anzahl von Ladengeschaften.
Ladenleerstinden wird seitens der Gemeinde durch
Ansprache der Immobilieneigentimer / Geschéaftsinhaber
sowie durch Beratung und ggf. kommunalen Zwischenerwerb
begegnet.

= Das Einzelhandels-, Dienstleistungs- und gastronomische
Angebot in der Ortsmitte ist durch gemeinsame Marketing-
Aktivitdten gestarkt.

= Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist in der
Ortsmitte in fuBlaufiger Entfernung zu den Wohngebieten
gesichert.
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Projekte

E1 | Einzelhandel und Gastronomie am Rathausplatz

Einzelhandel nach Médglichkeit zentral in
der Ortsmitte konzentrieren und weiteren
Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten  in  stadtebaulich  nicht
integrierten Lagen vermeiden (s. Abbildung
93).

Gastronomie mit Aullenbestuhlung auf
dem Rathausplatz und/oder im Bereich
Pfarrgarten (Café, Eisdiele,...) schaffen.

Prifung eines Neubaus zwischen Post und
Rathaus 2 zur Unterbringung &ffentlicher
Nutzungen und Gastronomie.

Die Gaststatte Baren aktivieren (Planung
und Umsetzung abhangig von der
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer-
seite).

Nachste Schritte:

— Handlungsoptionen flr den Umgang mit dem Rathaus 1 erarbeiten.

Abbildung 92: Beispiel fir Platz mit

AuRenbestuhlung (NUrtingen)

— Gesprache mit moglichen Betreibern und Investoren flihren. Abklaren der
finanziellen Moglichkeiten der Gemeinde, bzw. Fordermittelverfigbarkeit und
sonstige Finanzierungsmodelle priifen (z.B. Zusammenarbeit mit Privaten).

Abbildung 93: Zentrale (dunkelgelb) und erweiterte (hellgelb) Geschaftslage
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Handlungsfeld Soziales

Ziele

= Die Gemeinde verflgt Uber eine intakte Ortsgemeinschaft mit
stabilen sozialen Netzwerken.

= Die sozialen Angebote in der Gemeinde sind attraktiv und
niederschwellig und ermdglichen Zugezogenen eine schnelle
Integration in die Gemeinschaft des Ortes.

=  Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur sind
moglichst in der Ortsmitte untergebracht und barrierefrei
gestaltet.

=  Der Rathausplatz ist der soziale Treffpunkt der Gemeinde und
bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat.

=  Ehrenamtliches Engagement wird von allen Seiten gewd(rdigt
und als wichtiger Baustein des Zusammenlebens betrachtet.

= Die starke Vereinsstruktur der Gemeinde wird als wichtiger
Beitrag zum sozialen Leben gewertet und entsprechend
unterstitzt.
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. Projekte

S1

Sozialen Treffpunkt einrichten

Einen sozialen Treffpunkt ohne Konsum-
zwang in zentraler Lage etablieren, bspw.
fUr Familien, Jugendliche und Altere, z.B.
am Rathausplatz.

Einbindung in die Uberlegungen eines
Neubaus zwischen Post und Rathaus 2
zur Unterbringung offentlicher Nutzungen

und zur zukdnftigen Rolle des Rathauses 1.

S2

Niederschwelliges Unterstiitzungs-
angebot zu sozialen Fragen weiter-
entwickeln

Dazu Gesprache mit moglichen Akteuren
fihren (z.B. Diakonie, Caritas, Alten- und
Pflegeheime) zu Zielen und Umsetzungs-
moglichkeiten bspw. von weiteren
Beratungsangeboten.

Seite 64 von 70



Entwicklungskonzept Ortsmitte Eningen unter Achalm
Handlungsfelder, Ziele und Projekte

Neues Sanierungsgebiet

Aktuell gibt es in Eningen unter Achalm das Sanierungsgebiet ,Hauptstraf3e® mit ca.
38.000 gm. Die Sanierungssatzung wurde am 27.10.2005 beschlossen. Der Beschluss
zur Erweiterung erfolgte am 19.03.2015.

Stadtebauliche Erneuerungsmafinahmen gemal3 §§ 136 ff. BauGB dienen dem Abbau
stadtebaulicher Missstande und Entwicklungsdefizite sowie einer zeitgemafsen und
nachhaltigen Weiterentwicklung gewachsener baulicher Strukturen.

Die aktuellen Forderschwerpunkte fir die Programme der Stadtebauforderung des
Ministeriums fUr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-W(rttemberg sind:

1. Starkung bestehender Zentren, Profilierung der kommunalen Individualitat,
Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz

2. Schaffung von Wohnraum durch Umnutzung, Modernisierung und Aktivierung von
Flachen und Leerstandsimmobilien

3. Sicherung und Verbesserung des sozialen Zusammenhalts und der Integration durch
Erhaltung und Aufwertung des Wohnungsbestandes sowie des Wohnumfeldes in
Wohnquartieren mit negativer Entwicklungsperspektive und besonderem
Entwicklungsbedarf - insbesondere in Gebieten mit benachteiligten
Bevdlkerungsgruppen

4. Malinahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen
Wandel (insbesondere MafRnahmen zur Erreichung von Barrierefreiheit im
offentlichen Raum und zum altersgerechten Umbau von Wohnungen)

5. Ganzheitliche 6kologische Erneuerung mit den vordringlichen Handlungsfeldern
Energieeffizienz im Altbaubestand, Verbesserung des Stadtklimas, Reduzierung von
Larm und Abgasen, Aktivierung der Naturkreisldufe in den festgelegten Gebieten,
Schaffung und Erhalt von Grin- und Freirdumen

6. Stabilisierung und Aufwertung bestehender Gewerbegebiete, um den
Wirtschaftsstandort Baden-W(rttemberg zu starken

7. Neustrukturierung und Umnutzung baulich vorgenutzter Brachflachen,
insbesondere bisher militarisch genutzter Gebaude und Liegenschaften sowie
Industrie-, Gewerbe- und Bahnbrachen, flr andere Nutzungen, z. B. den
Wohnungsneubau, Gewerbe und hochwertige Dienstleistungen.” (Quelle:
https://wm.baden-wuerttemberg.de/de/bauen/staedtebaufoerderung/
foerderschwerpunkte-und-programme/)

Flr den vorgeschlagenen Untersuchungsraum flr ein neues Sanierungsgebiet sind die
Voraussetzungen fir mehrere Forderschwerpunkte ganz oder teilweise erflllt.

Auf der folgenden Seite befinden sich eine Darstellung des bestehenden
Sanierungsgebiets und ein Vorschlag des Untersuchungsraums flr ein weiteres
Sanierungsgebiet.
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Vorschlag:
Untersuchungsraum
fUr ein weiteres
Sanierungsgebiet

Bestehendes
Sanierungsgebiet
,Hauptstraze*

Vorschlag:
Untersuchungsraum
fUr ein weiteres
Sanierungsgebiet

Abbildung 94: Bestehendes Sanierungsgebiet (gelb) und Vorschlag des Untersuchungsraums fiir ein
weiteres Sanierungsgebiet (rot)
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