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Gemeinde Eningen unter Achalm

Burgerinformationsveranstaltung

Sanierungsgebiet ,Ortskern Il
am 02.07.2026, 18:00 Uhr

Referenten: Heike Rott & Ivica Lerota — Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS)
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Agenda

= BegrufRung und Einfihrung

= Uberblick Sanierungsgebiet ,Ortskern I

= Ziele und Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen
=  Sanierungsdurchfuhrung

= RuUckfragen
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Vorstellung Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH

Stadtentwicklungs-
konzepte

Wettbewerb

und Vergabe ' ‘ Stadterneuerung
Lo ’
Projektentwicklung ’4 _Digitale

Projektbegleitung

Offentlichkeitsarbeit und
Beteiligung
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Uberblick

Sanierungsgebiet ,,Ortskern Il
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Anlass

= |n vorangegangenen Analysen festgestellte
stadtebauliche und funktionale Mangel:

» Hoher Modernisierungsbedarf im Gebaudebestand,
teilweise mit substanziellen Mangeln

* Leerstand von Gebauden
* Untergenutzte Flachen

* Nutzungskonflikte im Stral3enraum

= Ausweisung eines Sanierungsgebiets gemal
Baugesetzbuch (§ 136 BauGB ff.):

* Aufwertung und Behebung von Missstanden
unterstutzt durch Fordermittel des Landes bzw.
Bundes

© Rathausplatz, WHS, 2026
Ziel: Attraktivierung des Ortskerns
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Chronologischer Uberblick

2024 Konzeptionelle Vorbereitung eines neuen Sanierungsgebiets
Januar 2025 Aufnahme in das Landessanierungsprogramm (LSP) der Stadtebauférderung
Juli / August 2025 Beschlussfassung zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Juli 2025 bis Beteiligung der Betroffenen (Eigentimerinnen, Mieterinnen, Pachterlnnen und Gewerbetreibende)
Marz 2026 Bestandserhebung im Untersuchungsgebiet

Erstellung des Abschlussberichts der vorbereitenden Untersuchungen

Beschluss des Ergebnisberichts der vorbereitenden Untersuchungen

30.04.2026 )

Beschluss zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Ortskern II*
25.06.2026 Beschluss der Fordergrundsatze fur private Mal3nahmen
02.07.2026 Blurgerinformationsveranstaltung

anschliel3end

Sanierungsdurchfuhrung

wistenrot
Haus- und Stadtebau

. E G E N
STADTEBAU-
FORDERUNG unter Achalm

nnnnnnnnnnnnnnnnnn




Aktueller Sachstand

F6rderra.hmen - Férderung im
2,83 Mio. €
Landessanierungsprogramm (LSP)
Anteil Gemeinde
Eningen unter Achalm
= Bewilligungszeitraum:
01.01.2025 bis 30.04.2034

Verlangerung ist moglich.

= Erhohung des Forderrahmens ist moglich.

60% = Bereits erfolgreicher Aufstockungsantrag in
Hohe von 700.000 € an Finanzhilfe bewilligt.

1,7 Mio. €
Anteil Finanzhilfe
des Landes
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Vorbereitende Untersuchungen

Sanierungsgebiet ,,Ortskern Il
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Vorbereitende Untersuchungen

= Erhebung sozialer, struktureller und
stadtebaulicher Missstande

= |dentifikation von Starken und Potenzialen

= Schaffung planerischer und konzeptioneller
Grundlagen

= Darstellung der Durchfuhrbarkeit des
Sanierungsgebiets

» Voraussetzung zur formlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets

© WHS, 2026
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

2N\ N (\

\/L =1
T = A

;___ An

r'
L

|

/ﬁiﬂi}

drea
™\ W\

= Abgrenzung ergibt sich unter Bertcksichtigung von
» stadtebaulichen und funktionalen Missstanden,
* moglichen Malinahmen.

= Festlegung erfolgte durch Gemeinderatsbeschluss
zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets.

hnhof
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Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen

Schlechte Bausubstanz

Schlechte Parkplatzsituation
sowohl offentlich als auch privat

Unattraktive Nachbarschaft ,
Stral3en- und Freiraumgestaltung

Beeintrachtigung durch

© Fotos WHS, 2026 Larm und Verkehr
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Entwicklungs- und Sanierungsziele

Starkung & Erhalt der
Funktionsfahigkeit des Schaffung von Wohnraum

Ortskerns

Modernisierung privater

Bausubstanz

Aufwertung des
offentlichen Raumes & Klimaschutz & -anpassung
Wohnumfeldes

Verbesserung und Erhalt

der Grunanlagen
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Sanierungsdurchfuhrung

Sanierungsgebiet ,,Ortskern Il
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Mogliche Mal3hahmen im Sanierungsgebiet
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Grunderwerbe und Herstellung von Wegeverbindungen
Engagement Flursticksneuordnung und Raumbezigen
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Kommunale MalRhahmen

Neugestaltung der Ortsmitte
insbesondere um den Rathausplatz

Gebaudemodernisierung

ggf. Abbruch und bedarfsgerechte
Entwicklung von Grundstucken

Aufwertung offentlicher Flachen

© WHS, 2025/2026
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Private MalRnhahmen

= Umfassende bauliche und energetische
Gebaudemodernisierungen:

» Beseitigung wesentlicher Mangel
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» Bedarfsgerechter An-, Um-, Ausbau LT \" iy
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» Keine EinzelmalRnahmen!

© Wohngebaude in Gomaringen vorher — nachher, WHS

= Gebaudeabbruch / Grundstucksfreilegung:

* Gebaude ist nicht denkmalgeschutzt

© Wohngebaude in Altdorf vorher — nachher, WHS
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Forderung privater Modernisierungsmafllnahmen

Erneuerung Dach und
Dachdammung

Erneuerung von
Roll- und
Fensterladen

Solarthermie-
anlagen

Ausbau Dachgeschoss
und Innenausbau

Erneuerung und
Dammung der

Fassade
Elektroarbeiten

Sanitararbeiten
Malerarbeiten und
Bodenbelage

Erneuerung von

Fenstern und Turen
Erneuerung der

Dammung der Heizungsanlage
Kellerdecke
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Voraussetzung fur Forderung privater Malinahmen

9 Gebaude / Grundstick befindet sich im Sanierungsgebiet

dP Malinahme entspricht den Sanierungszielen

‘ Malinahme wurde noch nicht begonnen

Fordermittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfigung

-
—
Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit der Gemeinde vor MalRnhahmenbeginn

0 Einhaltung der Gestaltungsvorgaben der Gemeinde (z. B. Farbwahl)
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Forderzuschuss privater MalRhahmen

= Forderung wird als Zuschuss gewahrt

= Grundlage sind die Stadtebauforderungsrichtlinie und die
Fordergrundsatze der Gemeinde Eningen unter Achalm

‘ Ziel: mdglichst viele Eigentiimer profitieren
von der Forderung
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Kombination mit anderen Fordermitteln,

z.B. BEG, Denkmalschutz mogl

ich.

Doppelforderung ist aber unzulassig.

Auch Eigenleistungen sind begrenzt AN

forderfahig.

8

Es besteht kein Anspruch auf Forderung.
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Fordergrundsatze fur private Mallnahmen

AL e (CEeklees ) Fordersatz ] Hochstforderun
geplante MaRnahme Forderung 9

Modernisierung eines Gebaudes 25 % 5.000 € 25.000 €

Modernisierung eines
denkmalgeschutzten oder aus

()
stadtebaulicher Sicht S0z S 39.000 €
erhaltenswerten Gebaudes
Abbruch m_|t Neubebauung mit 100 % i 25 000 €
Hauptgebaude
Abbruch ohne Neubebauung / 50 % i 10.000 €

Nebengebaude

wiistenrot &% . E G EN
Haus-und Stadtebau ledfm-Wiirttemberg FORDERUNG unter Achalm

vor Bunc, Lardem une
I IUM FUR LANDESENTWICKLUI




Erhohte steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Hierzu treffen Sie eine vertragliche Vereinbarung mit der Gemeinde
vor Beginn der Mallnahme und beantragen nach Abschluss der
Malinahme eine Steuerbescheinigung.

Hinweis:
Die Details klaren Sie mit dem Finanzamt oder einem Steuerberater.

Erhohte Abschreibung ist
unabhangig vom
Zuschuss nutzbar

Abzuglich Zuschusse aus

Stadtebauforderung

Zuschusse mussen dem
Finanzamt gemeldet
werden
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Vorgehen bei privaten Mallnahmen

Vereinbarung eines
o unverbindlichen Beratungstermins

Vorabstimmung der geplanten
Maflinahmen und Vorbereitung
der Beratung

Modernisierungs- und Energie-
beratung mit Bestandsaufnahme

Erstellung/Prafung der Unterlagen
(Mallnahmenbeschreibung,
Kostenschatzung etc.)

wiistenrot
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Abstimmung und Erstellung
des Modernisierungsvertrags

Durchfihrung von Zwischen-
und Endabnahmen zur Prufung
des Umsetzungsstands

Prufung der Rechnungen und
Vorbereitung der Auszahlung des
Forderbetrags sowie der steuer-
lichen Bescheinigung

Darstellung der Mal3inahme im

Sachstandsbericht und den
zugehorigen Planen
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Rechtliche Vorgaben fur Eigentumer im Sanierungsgebiet

Sicherung der Sanierungsziele durch Eintragung im Grundbuch (Sanierungsvermerk)
* rein informativ
« Loschung des Vermerks nach Abschluss der Sanierungsmalnahme

Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144 BauGB)

« Folgende Malinahmen bedurfen einer schriftichen Genehmigung:
— Bauliche Veranderungen von Gebauden (oder Gebaudeteilen)
— Nutzungsanderungen von Gebauden
— Veraul3erungen von Grundstucken (Kaufpreisprufung)
— Grundstucksteilung
« Grund: Einhaltung der Sanierungsziele

= Vorkaufsrecht der Kommune (§ 24 BauGB)
« Grund: Sicherung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begrundung)

Erhebung von Ausgleichsbetragen (§§ 154 bis 155 BauGB)
* Anwendung nur im klassischen / umfassenden Verfahren
- Bezugsgrolle: Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung
- Ermittlung durch Wertgutachten, Bagatellgrenze moglich

| e
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Ausblick

Beginn der Sanierungsdurchfuhrung

= Durchfuhrung kommunaler Mal3hahmen

Sommer 2026 = Beratungsangebote fiir Eigentimerlnnen von Grundstlicken innerhalb
des Sanierungsgebiets ,Ortskern II*

= Begleitung der Sanierung durch die WHS

30.04.2034 Vorlaufiges Ende des Bewilligungszeitraums
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Danke fur lhr Kommen!

Bei Fragen sind wir gerne erreichbar.

lhre Ansprechpartner:
Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH Gemeinde Eningen unter Achalm
Frau Heike Rott Herr Stefan Losch
Tel.: 07141 16-757318 Tel.: 07121 892-1310
heike.rott@wuestenrot.de Stefan.Losch@eningen.de
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