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Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser von befestigten Verkehrs- und Dachflächen 
ist über eine dezentrale Reinigungsanlage zu leiten und 
anschließend innerhalb von SO 1 zur Versickerung zu bringen 
(vgl. Entwässerungskonzept)

Lösch- und Brauchwasser ist betriebsseitig bereitzustellen

Zum Bestand: 

Gelände fällt nach Nordosten hin ab (ca. 7 m Höhenunterschied)

Keine Zuleitung von Frischwasser vorhanden

Weiter nördlich in der Grünfläche befindet sich der "Riederichbach" 
(Gewässer-ID 1673), Zufuhr des Niederschlagswassers ist nicht zulässig

Der im Saumbereich gelegene Graben führt kein Wasser
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Vorhaben- und Erschließungsplan

Als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Heiliger Weg, 
3. Änderung"

Quelle: www.geoportal-raumordnung-bw.de
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Vorhaben- und Erschließungsplan 
Als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Heiliger Weg, 3. Änderung", 
Gemarkung Eningen unter Achalm 
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

ZEICHENERKLÄRUNG
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan

SO

Grundflächenzahl (GRZ) 
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 1 und 19 BauNVO)0,4

Geschossflächenzahl (GFZ)
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 2 und 20 (2) BauNVO)

Abweichende Bauweise (siehe schriftlicher Teil)

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO)

0,4

Zahl der Vollgeschosse 

(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 3 und 20 (1) BauNVO)I

a

Pflanzbindung (siehe schriftlicher Teil)

(§ 9 (1) 25b BauGB

Private Grünfläche  
(§ 9 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Gebietseingrünung

Dachneigung (§ 74 (1) LBO)10°-15°

2. Örtliche Bauvorschriften

PD Pultdach (§ 74 (1) LBO)

Flachdach (§ 74 (1) LBO)FD

Satteldach (§ 74 (1) LBO)SD

3. Erläuterungen der Nutzungsschablone

Grundflächenzahl

Bauweise

Art der Nutzung Zahl d. Vollge-
schosse

Geschossflächen-
zahl

Dachform/
Dachneigung

Nutzungsschablone

4. Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise
Umgrenzung von Flächen, deren Böden erheblich mit 
umweltgefährdeten Stoffen belastet sind (§ 9 (5) 3 BauGB)

Bestehendes Sichtfeld 3m/70m

Anfahrsicht bei 50 km/h

Bestehende Gebäude

Geplante Gebäude

Bestehende Grundstücksgrenze

Flurstücksnummer

Bestehende Verkehrsfläche

5. Darstellungen ohne Normencharakter

Geplante Versickerungsmulde

Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung: Gebiet für Lagerplätze
(§ 9 (1) 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Aufzuhebende Baugrenze

Verkehrsflächen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

M
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

PFB

PFB

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen 
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewässern
(§ 9 (1) 25b BauGB) 

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
der Teilaufhebung des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
der Örtlichen Bauvorschriften
(§ 74 (6) LBO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
der Teilaufhebung der Örtlichen Bauvorschriften
(§ 74 (6) LBO)

Sichtfeld 3/70

3924

Geltungsbereich des bestehenden

Bebauungsplans

Durch ortsübliche Bekanntmachung am:

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Bürgermeister

Satzungsbeschluss des Gemeinderats

gem. § 10 (1) BauGB

Übersichtsplan M 1 : 20.000

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses 

Bebauungsplanes und der Örtlichen Bauvorschriften 
stimmen mit dem Satzungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt. Bürgermeister

Das Genehmigungsverfahren gem § 10 (2) BauGB
wurde durch das Landratsamt Reutlingen mit

Erlass Nr.                     abgeschlossen.

Gemeinde Eningen

unter Achalm

1. BEBAUUNGSPLAN

2. ÖRTLICHE
    BAUVORSCHRIFTEN

Eningen, den

Eningen, den

KÜN-FM 1686

Flächennutzungsplan (unmaßstäblich)

Eningen

Plangebiet

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen
Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

Der Bebauungsplan und die Örtlichen Bauvorschriften bestehen 
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B) 

Entwurfsbeschluss

Veröffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplanes 
mit Begründung gem. § 3 (2) BauGB

05.10.2023

16.10.2023 - 14.11.2023

16.10.2023 - 14.11.2023

415.02.2024

"Heiliger Weg, 2. Änderung 
und Teilaufhebung"

ENTWURF

M 1:500

H/B = 594 / 970 (0.58m²)

KÜNSTER Architektur und 

Stadtplanung

Dipl.-Ing.

Clemens Künster
Regierungsbaumeister

Freier Architekt

und Stadtplaner SRL

Ulm    Reutlingen

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen

Tel  07121 9499-50

Fax 07121 9499-530

www.kuenster.de

mail@kuenster.de
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Überblick der rechtskräftigen Bebauungspläne "Heiliger Weg" und Geltungsbereich des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Darstellung der erforderlichen Änderungen 

Luftaufnahme von Mauthe Architekten und Ingenieure, www.mauthe-gmbh.de
Sommer 2023

Geltungsbereich vorhabenbezogener 
Bebauungsplan "Heiliger Weg, 3. Änderung"

Geltungsbereich Bebauungsplan "Heiliger 
Weg, 2. Änderung und Teilaufhebung", 
rechtskräftig seit 28.06.2024

Geltungsbereich Bebauungsplan "Heiliger 
Weg", rechtskräftig seit 12.09.1980 und 
Bebauungsplan "Heiliger Weg, 1. Änderung", 
rechtskräftig seit 07.10.2005

Verkehrliche Erschließung und Stellplätze

Sicherung der Zufahrtstraße "Heiliger Weg" als 8,50 m breite öffentliche Verkehrsfläche durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Heiliger Weg, 3. Änderung"

- Entscheidung über die Art und Weise des Straßenausbaus wird zu einem 
  späteren Zeitpunkt erfolgen
- Straßenbreite ist mit 8,50 m entsprechend dem zu erwartenden
  Verkehrsaufkommen ausreichend bemessen

Bestehende Zufahrt zum Betriebsgelände und der zweiten geplanten Waage       
(Umzäunter Teil des Betriebsgeländes)

Kfz-Stellplatz zwischen der baulichen Anlage mit Tonnendach und dem "Heiligen Weg" (Bestand) 

Geplante Ausfahrt von der geplanten asphaltierten privaten Fahrbahn auf die öffentliche 
Straße "Heiliger Weg"

Bestehende Zufahrt zu der neu geplanten Waage        innerhalb des Betriebsgeländes

Wendemöglichkeit für Lkws auf der geplanten asphaltierten Fahrbahn

Bauwagenstellplatz (Bestand) und ca. 158 m² Tauschfläche (Holzlagerplatz Bestand)

1

2

3

6

4

3

7

6

2

1

B

A

5

4

5

7

Energieversorgung

Die Stromversorgung ist über die 
vorhandenen oberirdischen Leitungen 
(Strommasten innerhalb und außerhalb
des Betriebsgeländes), die Trafostation 
und die Kabelverteilerschränke gesichert

B

A

D M

g

d

a

c
c

E

bGeplante baulichen Anlagen

Ersatz der bestehenden Waage im Osten

Neue Waage im Südwesten des Plangebiets

Mobile Brechanlage

Aufgestellte Betonblocksteine 
(mit Überdachung bis zu 8,50 m Höhe)

Schüttboxen

D

E

A

B

M

Darstellung der Betriebsflächen

Asphaltierte Fahrbahn mit Wendefläche für Lkws,
inklusive der bestehenden zwei Zufahrten und 
einer geplanten Ausfahrt

Pflasterfläche am Waagehäuschen

Lagerfläche für Betonblocksteine

Lagerfläche für Schotter, Bauschutt, Recycling

Gemeindeeigener Holzlagerplatz

d

g

a

b

c

Stellplatzfläche (Bauwagenplatz 
im Bestand)

Bauliche Anlagen und 
überdachte Flächen (Bestand)

Geplante mobile Brechanlage

Neue Waage

Schüttboxen, Stahlboxen 
(Planung hellbraun, Bestand grau)

Bauliche Anlagen und 
überdachte Flächen (Planung)

vorhandene und geplante 
Eingrünung innerhalb von SO 1

Geplanter Zu- und Abfahrtsverlauf 
der Lkws mit Schleppkurven

Flurstücke und Flurstücksnummern (ALKIS) 3918
3920

Lagerfläche für Betonblocksteine

Feldgehölz (Bestand)

Legende:

Geltungsbereich vorhabenbezogener 
Bebauungsplan "Heiliger Weg, 3. 
Änderung"

Geplante asphaltierte 
Fahrbahn mit Wendefläche

Schotterfläche 
(teilweise asphaltiert)

Pflasterfläche

Saumbereich (Bestand)

Öffentliche Verkehrsfläche
Versorgungsanlagen (Trafostation, 
Strommasten, Verteilerkasten)

Betonbalken zur Abgrenzung unterschiedlicher 
Nutzungen zum Holzlagerplatz hin

Höhenlinien und Höhenangaben in 
Meter über NHN

517,18
516,51

Abgrenzung SO 1 (Vorhabengebiet) 
und SO 2 (gemeindeeigene Fläche) 
mit Zweckbestimmung

"Riederichbach" (Gewässer-ID 1673) mit 
Gewässerrandstreifen, zum Teil verdolt

Entwässerungsplanung 
(vgl. Entwässerungskonzept)DN 100

Entwässerungs-
rinne

bestehende Betonblocksteine 
mit und ohne Überdachung

Die im räumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplans "Heiliger Weg, 3. Änderung" zu 
berücksichtigenden Änderungen auf Grundlage der rechtskräftigen 
Bebauungspläne "Heiliger Weg" und "Heiliger Weg, 1. Änderung":

       - Sicherung Straßenausbau auf 8,50 m (vom jetzigen 
Bestand aus gesehen)

      
       - Festsetzung vorhandener Grünstrukturen als Pflanzbindung

       - z.T. Rücknahme der Flächen für Pflanzgebot

       - Zufahrten künftig überall dort möglich, wo keine 
Pflanzbindung und kein Pflanzgebot ist

       - Festlegung der Baugrenze auf Bereiche für bestehende      
         und geplante bauliche Anlagen 

       - SO 1: Erhöhung der Grundflächenzahl von 0,25 auf 0,8

       - SO 2: Erhöhung der Grundflächenzahl von 0,25 auf 1,0

       - Erweiterung der zulässigen Dachformen
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