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Kreis Reutlingen

Bebauungsplan "Augenried IV"

Textteil zum Bebauungsplan

A

1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.Dezember 1986, zuletzt gedndert am 16. Januar 1998.
Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) vom 23. Januar 1990, i.d.F. vom 22. April 1993.
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 15. Dezember 1997.
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 20. Dezember 1976, zuletzt gedndert am
26. August 1998.

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (Naturschutzgesetz von Baden-Wiirttemberg, bwNatSchG) vom
29. Mérz 1995.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG).

Sonstige Planungsgrundlagen:

ATV Regelwerk Abwasser - Abfall. Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen (Dezember 1989).

ATV Regelwerk Abwasser - Abfall Arbeitsblatt A 138 (Januar 1990).

DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafinah-
men.

DIN 18915: Bodenlagerung

EAE 85: Empfehlungen fir die Anlage von Erschlielungsstral3en (1985)

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Augenried IV" besteht aus 2 raumlich getrennten Teilbereichen, entspre-
chend der Abgrenzung in den beiden Lageplénen Teil 1 vom 28. Oktober 1996, i.d.F. vom 15.
Mai 1997 und Teil 2 vom Juni 1995.

Inkrafttreten

Samtliche seither gltigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich werden
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.



Schriftliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

a WA- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen nach
§ 4 (3) 4 u.5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes (§ 1 (6) 1 BauNVO).

b Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Die in § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1, BauNVO).

2. MaRB der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, 88 16-21 a BauNVO)
a Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Grundflachenzahl entsprechend Eintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan. Bei
Hausgruppen bezieht sich die Grundflachenzahl jeweils auf die gesamte Hausgruppe.
PKW - Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise (siehe Punkt 1.11.b)
mussen bei der Ermittlung der Grundflache nach 8§19 (4)1 bis 3 BauNVO nicht mitgerech-
net werden.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen kann ausnahmsweise eine weitere Erhéhung der
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO bis zu einer max.
Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen werden.

b Geschol¥flachenzahl (§ 20 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl entsprechend Eintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bei der Ermittlung der GeschoR¥flache ist die Flache von Aufenthaltsraumen einschliel3
lich der zugehdérigen Treppenraume und Umfassungswande in anderen Geschossen als
Vollgeschossen mitzurechnen. Bei Hausgruppen bezieht sich die Gescholiflachenzahl
jeweils auf die gesamte Hausgruppe.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen fur erforderliche private Stellplétze ist bei
GeschofR3bauten eine Erhdhungen der nach Planeinschrieb zulédssigen
Geschol¥flachenzahl um 10 % zulassig.

3. Bauweise (8§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Bauweise entsprechend Eintrag im Lageplan.

Offene Bauweise (0): Bauweise gemafl § 22 (2) BauNVvO
ohne die Beschrénkung aus Ziff. B 1.8.
fur Einzel- und Doppelhauser.

Offene Bauweise (E): Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO,
jedoch sind nur Einzelh&user zulassig

Offene Bauweise (E+D): Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO,
jedoch sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.



. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)
Die im Plan eingezeichnete Hauptfirstrichtung ist verbindlich.

. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) 2 BauGB)

Entsprechend Eintrag im Lageplan.

Ausnahmsweise kénnen Wintergarten und Uberdachte Terrassen in Verbindung mit dem
Hauptgebaude bis 2,50 m Tiefe auch aul3erhalb der tberbaubaren Grundsttcksflache, je-
doch mindestens im Abstand von 2,50 m zur Grundstiicksgrenze zugelassen werden.

. Flachen fir Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur im Bereich der Uberbaubaren Grund-
stucksflache moglich. Milltonnenschrénke, Gerateraume, Gartenlauben und Anlagen zur

Kleintierhaltung sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache mdglich.

. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(89 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO)

a Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen (oberirdisch oder erdiiberdeckt) und tberdachte Stellplatze sind auf den
hierfiir festgesetzten Flachen (Ga, Gau, Cp), sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

b Tiefgaragen

Tiefgaragen und ihre Einfahrten sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zu-
l&ssig.

c Stellplatze
Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie inner-

halb der hierfir festgesetzten Flachen und in den Flachen zwischen den Gebauden und
den dazugehorigen ErschlieBungsstralRen zulassig.

. Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (89 (1) 6 BauGB)
Bei der Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenh&ausern wird die Zahl der Wohnungen auf
maximal 2 je Wohngeb&dude begrenzt. Bei Doppelhdusern und Reihenhausern ist jede Dop-
pelhaushélfte bzw. jeder Reihenhausteil ein Wohngebaude im Sinne dieser Vorschrift.

. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen entsprechend Eintrag im Lageplan.

Die Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken sind in ihrer Lage geringfligig verschiebbar,

wenn die Grundziige der Planung gewahrt bleiben und die Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze
und der Baumstandorte beibehalten werden.



Die im Lageplan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen als
Mischverkehrsflachen mit besonderer Gestaltung dem Gehen und Radfahren sowie dem
Fahrverkehr.

10. Offentliche und private Grunflachen (8§ 9 (1)15 BauGB)

a Folgende Bereiche werden als offentliche Griinflachen ausgewiesen

Geltungsbereich Teil 1

Spielplatz

Geltungsbereich Teil 2,

Sammel-, Ausgleichs- und Ersatzflachen A/E 1,2,3,4,5 im
Gewann "Steig"(siehe auch 1.10.a).

b Folgende Bereiche werden als private Griinflachen ausgewiesen:

Geltungsbreich Teil 1,
Sammel-, Ausgleichs- und Ersatzflache A/E 6 (siehe auch 1.10.a)
sowie Randstreifen an den Gebietsréndern.

11 a. AusgleichsmalRhahmen im Sinne des § 1a (3) BauGB
(89 (1) 20 BauGB)

Entsprechend Eintrag im Lageplan.

SammelausgleichsmalBnahmen

Die Realisierung erfolgt im wesentlichen durch die Ausweisung von geteilten Geltungsbe-
reichen des Bebauungsplans "Augenried V"

A/E 1,2,3,4,5: Ausgleichs-/Ersatzflachen als Teilkompensation fir Bodenversiegelung und
den Verlust vorhandener Obstwiesen (Sammel-Ausgleich) im Geltungsbereich Teil 2
(Gewann "Steig").

A/E 6: Ausgleichs-/Ersatzflachen als Teilkompensation fiir Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und Landschaftsbildes innerhalb des Plangebietes im Geltungsbereich Teil 1.

A/E 1: Grinland - Extensivierung und Neupflanzung von hochstammigen Laub-

/Obstbaumen

MaRnahmen/Ziel: Abmagerung der Wiesen und Neupflanzung von
Laub-/Obstbaumen

Lage: Gewann "Steig" (oberhalb des Hofguts "Unterer
Lindenhof", vgl. Planeinschrieb)

Anzupflanzende Baumarten: Laub-/Obstbaum - Hochstdmme in verschiedenen
Sorten

Anzahl zu pflanzender Baume: 70 Baume

Pflege: Geholzschnitt nach Bedarf, Ersatz abgangiger
Baume

Grole: ca. 1,35 ha

Unterwuchs/Pflege: Grinland, extensive Pflege 2 x Mahd / Jahr

Abfuhren des Mahguts, keine Dingung.
Extensive Schafbeweidung ist zulassig, keine Koppel-
haltung



A/E 2: Grunland - Extensivierung

MaRnahme/Ziel:
Lage:

Grole:
Pflege:
A/E 3: Hecken

MaRnahme/Ziel:
Lage:

Grole:

Anzupflanzende Gehdlzarten:

Anzahl zu pflanzenden Gehélze:

Pflege:

Artenliste A/E 3
Baume:

Quercus petraea
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Pyrus communis

Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Vibumum lantana
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea

A/E 4: Waldrand

MaRnahmen/Ziel:

Lage:

Grole:

Anzupflanzende Baumarten:

Pflege:

Abmagerung der Wiesen

Gewann “Steig“ (oberhalb des Hofguts
“Unterer Lindenhof, an A/E 1 angrenzend,;
vgl. Planeinschrieb)

ca. 3,1 ha

Grinland, extensive Pflege, 2 x Mahd / Jahr
Abfuhren des Mahguts, keine Diingung

Neuanpflanzung artenreicher Hecken
Bereich zwischen A/E 1 und A/E 2
(vgl. Planeinschrieb)

ca. 0,33 ha
siehe Artenliste A/E 3

Ersatz abgéngiger Gehdlze
RegelméaRiger Heckenschnitt in mehrjahrigem Turnus

Trauben-Eiche
Esche
Vogelkirsche
Wild-Birne

Pfaffenhiitchen

Schlehe

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel

Umwandlung des Waldrandes aus Fichte in einen
reichgestuften Waldmantel aus Laubgehélzen

Ostlich angrenzend an A/E 1 und A/E 2, sudlich
Grasweg (vgl. Planeinschrieb)

ca. 0,114 ha (Lange: 190 m, Breite 6 m)

10 Baume entsprechend Artenliste A/E 4 plus
Entnahme von Fichten u. Ersatz durch Laubgehdlze
(Naturverjingung aus Laubbaum- und Straucharten
der dortige natirlichen Waldgesellschaft)

RegelméaRiger Schnitt in mehrjahrigem Turnus



Artenliste A/E 4
Baume:

Sorbus torminalis

Vibumum lantana
Comus sanguinea
Prunus spinosa
Corylus avellana
Rosa canina

A/E 5: Grinland - Extensivierung

11 b.

MaRnahmen/Ziel:

Lage:
Grole:

Pflege:

Elsbeere

Wolliger Schneeball
Roter Hartriegel
Schlehe

Hasel

Hunds-Rose

Abmagerung der Wiesen

Gewann “Steig“ (zwischen A/E 1 und A/E 4)

ca. 0,68 ha

Grinland, extensive Pflege

2 x Mahd / Jahr, Abfuhren des Mé&hguts,

keine Dingung

Extensive Schafbeweidung oder gleichartige
MaRnahme von September bis Februar ist zulassig,
aber keine Koppelhaltung.

A/E 6: Neupflanzung einer artenreichen Hecke

MaRnahmen/Ziel:

Lage:

Grole:

Anzupflanzende Gehdélzarten:

Anzahl zu pflanzender Gehdlze:

Pflege:

Erweiterung der vorhandenen Gehdélzstruktur/Hecke
und als Randeingriinung

Sidlicher Gebietsrand/Ubergang zur vorhandener
Landschaft

ca. 0,029 ha
Siehe Artenliste A/E 3
Ersatz abgangiger Gehdlze

RegelméRiger Heckenschnitt in mehrjahrigem Turnus

MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Zur Minimierung der Bodenversiegelung finden auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
wasserdurchlassige Materialien Verwendung.

Flache fir Stellplatze, Hauszugange und Zufahrten

z.B.

Pflaster mit Abstandhaltern, GroRkammer - Verbundsteine (Rasen - Loch - Steine)
Rasen - Gitter — Steine,Okopflaster/Sickerpflaster
Nicht zuléssig sind: Beldge aus wasserundurchlassigen Materialien wie z.B. Bitumen.




12.

13.

Verwendungsverbot (8 9 (1) 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Augenried IV“ ist die Verwendung
fester und flussiger Brennstoffe zur Raumheizung und fur ProzelBwéarme unzulassig. Solche
Brennstoffe sind dann zuléssig, wenn bei deren Verwendung Kkeine starkeren
Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Kohlenmonoxyd,
Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas (H).
Ausnahmsweise ist die Verwendung von leichtem Heiz6l (HEL) zuladssig, wenn der
Jahresmassenstrom der einzelnen Schadstoffe nach Satz 2 nicht tberschritten wird.

Die Verwendung von Holz fiir eine ergdnzende Heizung ist im Einzelfall in Wohnungen als
Ausnahme zugelassen.

Flachen fur das Anpflanzen, die Bindung von Baumen und Strduchern
(89 (1) 25 BauGB)

a Pflanzgebote (8 9 (1) 25a BauGB)
Verwendung finden standortgerechte und heimische Laubgehdlze entsprechend der po-
tentiellen natirlichen Vegetation (HPNV). Die Pflanzenartenwahl neu zu bepflanzender

Bereiche erfolgt entsprechend der Pflanzenartenlisten (siehe C. Hinweise 3).

Griin- und Freiflachen

Samtliche unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme von Zu-
fahrten, Zugangen und Terrassen zu begrinen und begriint zu unterhalten.

Auf den Grundstiicken sind pro 150 m? nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache je 1 Baum
entsprechend Artenlisten 1,2,3 zu pflanzen (C. Hinweise 3); sie sind dauernd zu unter-
halten und zu pflegen. Bei Erhalt vorhandener Baume kdnnen diese angerechnet werden.
Eine Anrechnung der nach Punkt "Verkehrsflache" zu pflanzenden Baume ist méglich.

Kinderspielplatze

Kinderspielplatze in 6ffentlichen und privaten Bereichen sind mit einheimischen Gehdlzen
der Artenlisten 2,4,5 zu begriinen (C. Hinweis 3). Nach DIN 18034 durfen Giftpflanzen
nicht im Bereich der Spielflachen gepflanzt werden.

Nicht zul&ssig sind:

Daphne mezereum Seidelbast
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

llex aquifollum Stechpalme
Juniperus sabina Gemeiner Sadebaum
Juniperus virginiana Wacholderart
Laburnum anagryoides Goldregen

Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata Taxus

Dachbegriinung fir Flachdacher und flach geneigte Déacher

Die Déacher der Flachdachgaragen/Carports sind extensiv mit einer standorttypischen,
krautigen Vegetationsschicht zu bepflanzen und zu erhalten (trockenheitsresistente Pflan-
zen). Die Substratstarke soll ca. 8 cm betragen.

Begriinung von Tiefgaragen




Die nicht Uberbauten Oberflachen von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen (Aufbau-
héhe mind. 50 cm). Die Vegetationsflachen sind mit geeigneten Kleinbdumen und Strau-
chern zu bepflanzen, die Oberflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Griinflachen als Bestandteil der Verkehrsflachen

Das StralR3enbegleitgrin ist als Rasenflache anzulegen bzw. mit Stauden zu bepflanzen.

Pflanzgebote fiir Einzelbdume im Bereich der Verkehrsflachen

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind Laubgehélze entsprechend der
Artenliste 1-6 zu pflanzen (siehe C Hinweise 3.)

PFG 1 (Verbindung Augenriedstrale - Bruckbergstral3e): Baume I. oder Il. Ordnung
(Siehe Artenliste in C Hinweise 3.)

PFG 2 (AnschluBR an Friedrichstral3e): Ba&ume I. oder Il. Ordnung (Siehe Artenliste in C
Hinweise 3.)

Pflanzgebot fiir Hecke am sidlichen Gebietsrand

PFG 3:

Lockere Bepflanzung

Baume
Obstbdaume gemalf Artenliste C 3.)
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Stréucher
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzbindungen (8 9 (1) 25 b BauGB)

Geholze und Flachen mit Pflanzbindung sind zu erhalten. Sterben Baume mit Pflanzbin-
dung innerhalb von 5 Jahren nach Abschluf3 der Bauarbeiten (SchluBabnahme) ab oder
werden aus Sicherheitsgriinden entfernt, so sind als Ersatz gleichwertige Gehdlze zu
pflanzen.



14.

15.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind (8 9 (1) 26 BauGB)

Zum Ausgleich von Hohenunterschieden zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den
angrenzenden Grundsticksflachen sind erforderliche Béschungen bzw. Stitzmauern auf den
jeweiligen Grundstucksflachen zu dulden.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen (8 9 (2) BauGB und 818 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlage bemif3t sich nach der AuRenwandhdhe (WH max.) und der
Firsthbhe (FH max.)

Als AuRenwandhdhe gilt das Mal3 von der festgelegten Bezugsebene B (siehe Planeintrag)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschlul der Aus-
senwand.

Als Firsthdhe gilt das Mal3 von der festgelegten Bezugsebene B bis zur Oberkante des
Firstabschlusses (Firstziegel).

Folgende Maximalwerte fiir die AuBenwand- bzw. Firsthéhe durfen nicht Uberschritten wer-
den:

H1: WHmax = 3,50 m
FHmax = 8,50 m
H2: WHmax = 4,25 m
FHmax = 9,25 m
H3: WHmax= 6,25 m
FHmax = 11,75 m
H4: WHmax= 7,00 m
FHmax = 12,50 m

Systemskizze:

WI #‘/

/ [
T Gelandeverlauf Bezugsebene B




Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Seit Dez. 2003
auler Kraft

Seit 13.05.2005
in Kraft

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA)und das Mischgebiet (MI) gelten folgende Festsetzungen:

1.

2.2

Dachform und auRere Gestaltung baulicher Anlagen (§8 74 (1)1 LBO)
a Dachform

Die Déacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 40°
auszufuhren. Hauptfirstrichtung entsprechend Eintrag im Lageplan.

Die Dacher von Garagen und Carports sind als Flachdacher auszufiihren und dauer-
haft zu begrinen (siehe Punkt 1.12a).

b  Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nach Mal3gabe der "Satzung Uber die Zulassung von Dachauf-
bauten und Zwerchgiebeln" der Gemeinde Eningen u.A. in der jeweils geltenden Fas-
sung zulassig.

Pro Gebéaude bzw. Hausgruppe ist nur ein einheitlicher Dachgaubentyp zulassig.

Einfriedungen und Stitzmauern (874 (1) 3 LBO)

Als Einfriedung entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Einfriedigungen
(Hecken) mit oder ohne eingewachsenem Drahtzaun sowie Zaune aus offenen Strukturen
(z.B. in Holz oder Stahlgitter) zulassig. Diese Einfriedigungen dirfen eine max. Héhe von
1,0 m nicht Gberschreiten.

Zu den tbrigen Nachbargrenzen dirfen sie eine Hohe von 1,20 m nicht tGberschreiten.
Sichtschutzeinrichtungen zur Abschirmung von Terrassen sind mit einer Hohe von max.
2,00 m zwischen den Grundstiicken als Hecken mit oder ohne eingewachsenem Drahtzaun
oder als Sichtblenden aus Holz bis max. 4 m Lange zuléssig.

Das Anpflanzen reiner Nadelgehdlz - Hecken ist nicht gestattet.

Stitzmauern an den privaten Grundstiicksgrenzen dirfen auf dem einzugrenzenden
Grundstlick nicht héher als 1,00 m (gemessen vom nattrlichen Geldnde) hergestellt
werden.

Werden auf zwei aneinandergrenzenden Grundstiicken mit starkem Gefalle Stiitzmauern
erstellt (in Form von Abgrabungen bzw. Aufschittungen), darf die gesamte Héhe 2,00 m
nicht Gberschreiten.

Gelandeveranderungen, welche die vorgegebenen Hohen der Stitzmauern Uberschreiten,
sind oberhalb der zulassigen Stitzmauern als dauerhafte Béschung (Neigungswinkel
entsprechend DIN) herzustellen.

Ab einer Stitzmauerhéhe von 1,00 m ist ein Standsicherheitsnachweis zu fiithren.
Stitzmauern sind als Bestandteil der Genehmigungsplanung darzustellen.

Erforderliche Absturzsicherungen sind wie die in Ziffer 2.1 beschriebenen Einfriedungen zu
gestalten.

Freileitungen (8§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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4. Stellplatze (§ 74 (2) 2LBO)
Die Anzahl der notwendigen PKW - Stellplatze fiir Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:
1 - Zimmer - Wohnung 1,0 Stellplatze
2-3-Zimmer-Wohnung 1,5 Stellplatze
4-Zimmer-Wohnung und groéR3er 2,0 Stellplatze
Stellplatzzahlen bei mehr als einer Wohnung je Gebaude werden ab 0,5 auf eine ganze
Zahl aufgerundet.
5. Ordnungswidrigkeiten (8 75 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hier nach § 74
LBO erlassenen, ortlichen Bauvorschriften (Ziff.ll 1-4) zuwiderhandelt.
Hinweise
1. Grinordnungsplan
Der begleitende Griunordnungsplan ist férmlicher Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan. Er enthélt tber die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinaus ergédnzende Hinweise fir die Ausgestaltung der Freiflachen im Planungsgebiet. Auf
seine Darstellungen wird verwiesen.
2 Artenlisten
Artenlisten 1: Bdume |. Ordnung
Acer pesudoplatanus Berg - Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winter - Linde

Artenliste 2: Bdume Il. Ordnung
Obstbaume, Hochstdmme, regionale Sorten (siehe Artenliste 3)

Acer campestre Feld - Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica Apfel, verschiedene Sorten
Prunus avium SR - Kirsche, Vogel - Kirsche
Prunus padus Trauben - Kirsche

Pyrus comm.dom. Birne, verschiedene Sorten
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Zwetschge

Artenliste 3: Obstbdume (Hochstamm)
Empfohlen werden Sorten mit geringer Empfindlichkeit fur die Feuerbrandkrankheit.
Apfel: Bortlinger Weinapfel
Ontario
Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner
Birnen: Bayrische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Palmischbirne

SuRkirschen: Hedelfinger
Grol3e schwarze Knorpel
Zwetschgen: Wagenstadter Schnapspflaume

Kandeler Zuckerzwetschge
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Artenliste 4: Straucher, hochwachsend

Comus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuf3

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Rosa spec. versch. Rosen

Artenliste 5: Stréucher niedrig

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa spec. Rosen, verschiedene Sorten
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Artenliste 6: Klettergehdlze

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe; verschiedene Sorten
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Polygonum aubertii Schling - Knéterich
Parthenocissus vit. Wilder Wein

Einzelbdume im Bereich der Verkehrsflachen

Um den Bereich der Baumstandorte ist eine Flache von 2 x 2 x 1 m mit wasser - und luft-
durchlassiger und von Pflanzen besiedelbarer Oberflache zu versehen. Der Abstand von
Ver- und Entsorgungsleitungen hat mindestens 2 m zu betragen. Bei geringeren Absténden
sind Vorkehrungen zum Schutz von Wurzelsystemen und Leitungen zu treffen. Die oberen
60 cm der Pflanzlécher der Baume I. und Il. Ordnung sind mit organisch- und anorganisch
verbessertem Oberboden aufzufillen. Baume in geschlossenen Belagsflachen sind mit
freitragenden Baumrosten und Bewasserungsanlagen zu versehen.

VegetationsschutzmaRnahmen wahrend der Bauphase
Die Baume/Flachen mit Pflanzbindung sind wahrend der Bauphase durch Abzaunung zu
sichern. Die Sicherungsflachen sind in einem Plan Gber die BaumaRnahmen darzustellen.

Licht- und andere Schéachte

Zur Vermeidung von Falleneffekten gegenlber der freilebenden Tierwelt sind die folgenden
MaRnahmen durchzufihren:

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- u.a. Schachte mit feinmaschi-
gem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern. (Maschenweite < 0,5 cm)

Aktiver Emissions- und Immissionsschutz

Zur Reduzierung heizungsbedingter Emissionen werden emissionsarme Heizsysteme
empfohlen:

Gasheizung

Aktive und passive Sonnenenergienutzung

Eine zentrale Warmeversorgung im Gebiet wird angestrebt (z.B. Blockheizkraftwerk).

Bodenschutz

Auf Torf als Bodenverbesserungsmittel, auf Pflanzenschutz und auf Mineraldiingung soll so
weit wie moglich verzichtet werden.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern. Es darf hierbei nicht befahren
werden. Eine Verunreinigung beim Anlegen des Lagers oder wahrend der Lagerzeit darf
nicht erfolgen. Ein Umzaunen des Lagers sowie eine Zwischenbegriinung zum Schutz ge-
gen Verunkrautung und Erosion ist zu empfehlen.

Soll Unterboden fiir Vegetationszwecke verwendet werden, ist er wie Oberboden zu lagern.
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10.

11.

12.

13.

14.

Der bei der Durchfiihrung der Baumafinahme anfallende Bodenaushub ist so weit wie mdg-
lich vor Ort wieder einzubauen. Uberschiissiger, im Planungsgebiet nicht verwendbarer Erd
aushub ist nach MaRRgabe der Gemeinde in der ndheren Umgebung wieder zu verwenden.
Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Regenentwasserung

Die Sammlung von Dachwasser zur Bewéasserung von Griinanlagen, Garten und Brauch-
wassernutzung in Zisternen ist gestattet. Bei der Installation sollte folgendes beachtet
werden:

Bei Zisternen sollte der Oberlauf tber Sicherpackungen gesichert werden. Es wird
empfohlen, den ersten Spilstol? bei Regenereignissen nicht der Zisterne zuzufuhren,
sondern Uber den gewachsenen Boden zu versickern.

Grundwasserschutz

Zulassig sind Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verord-
nung des Umweltministeriums tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -VAwWS) in der jeweils geltenden Fassung.

Geologie

Unter Hangschutt unbekannter Ausbildung und Méachtigkeit sind Verwitterungs- oder Fest-
gesteine des Mitteljuras (= Braunjuras) als Baugrund zu erwarten. In Anbetracht der GroR3e
des Planungsgebiets in Hanglage wird eine ingenieur-geologische Ubersichtsbeurteilung
mit Empfehlungen zur ErschlieBung und den allgemeinen Griindungsmodalitdten empfoh-
len.

Archéaologische Funde

Sollten im Zuge der BaumalBnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metall-
teile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverztiglich zu benachrichtigen. Auf § 20
DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Fernmeldekabel

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Vorhandene Fernmeldeanlagen dirfen
weder geféhrdet noch dirfen notwendige Aufgrabungen anlaflich von Stérungsbeseitigun-
gen behindert werden.

Bauvorlage
Aus der Bauvorlage muf3 die beabsichtigte Gestaltung der Aul3enanlagen ersichtlich sein.

Duldungspflichten
StraBenbeleuchtungseinrichtungen und Schaltschréanke fir die Stromversorgung und fir

Fernmeldeeinrichtungen sowie die erforderlichen Fundamente sind entlang der
Grundstiicksgrenze zu dulden.
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