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Gemeinde Eningen unter Achalm
Landkreis Reutlingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

UNTERE BACH SUD- 1. ANDERUNG*

Begriindung

1.

Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Der TSV Eningen unter Achalm und der VfL Pfullingen wollen auf dem Grundsttick Flst.
Nr.5938/2 an der Pfullinger Straf3e ein Sportvereinszentrum errichten. Das Grundstiick
ist derzeit noch als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen. Diese Festsetzung steht der
Zulassung eines Bauvorhabens entgegen. Deshalb muss der Bebauungsplan auf das Ziel
angepasst werden, dort Anlagen fiir ein Sportvereinszentrum zuzulassen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist dem Lageplan zum Bebauungsplan zu entnehmen. Zur Disposi-
tion steht eine Flache die durch den Gewasserrandstreifen zum Arbach, die Geltungsbe-
reichsgrenze im Westen den Feldweg im Stiden und die Pfullinger Stra8e im Osten ab-
gegrenzt wird.

Bebauungsplan Untere Bach Stid - 1. Anderung

Anderung Bebauungsplan:
Abgestimmt mit der Gemeinde Eningen

Bebauungsplan , Untere Bich 5ad*, Sept. 1396 - Quelle: Gemeinde Eningen unter Achaim

Einfligung in vorbereitende Planungen

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlin-
gen/Tubingen weist das Plangebiet als Griinflache fir Sportanlagen aus. Durch das ak-
tuelle Verfahren wird die Flache in eine Sondergebietsflache Sportanlagen gedndert. Sei-
tens des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tlbingen bestehen keine Bedenken gegen
das Bebauungsplanverfahren. Nach Satzungsbeschluss kann der Flachennutzungsplan ge-
maf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt werden.

Bestehende Rechtsverhiltnisse im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unter Bach Siid“ vom
September 1996, der flir seinen Bereich eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen fest-
setzt. Eine Sporthalle und die neuen Sportstatten sind inzwischen verwirklicht.

PIan}mgsschritte
Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2

Baugesetzbuch durchgefiihrt werden. Die Vorteile sind:
e Ein Bebauungsplanfiir... die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innen-
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entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gro3e der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20 000 m?, wobei die Grundflichen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. (Die betreffende Flache des Gel-
tungsbereichs des Anderungsplans ist insgesamt ca. 6.050 m? groR.)

e Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

e Ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flichennutzungsplans abweicht,
kann auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder er-
ganzt ist; die geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

e Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden. Gleichwohl muss fiir die Flache,
eine artenschutzrechtliche Einschatzung verfasst werden. Siehe beigefiigte Stel-
lungnahme des Biiros Pustal vom 27.01.2016.

Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Das konkrete Planungsziel besteht darin, die Errichtung eines Sportvereinszentrums in
unmittelbarer Nahe zu den Eninger Sportanlage zu ermdoglichen. Die gegenseitigen Sy-

nergien erklaren sich fast von selbst. (Genannt sei z. B.: Sportangebote des SVZ kénnen
auf einzelne Anlagen der Sportstatten direkt zugreifen. Sportangebote fiir kleine Grup-
pen kénnen auch in den Rdumen des SVZ gegeben werden und entlasten die Sporthalle
etc.)

Die Festsetzungen beschranken sich auf ein Minimum und beschreiben die du3ere Ge-
baudehiille. Grundlage hierfiir ist eine abgestimmte konkrete Planung des TSV Eningen
unter Achalm und des VfL Pfullingen.

Die Festsetzungen im Einzelnen:

Art der baulichen Nutzung

Der rechtsgtiltige Bebauungsplan ,Untere Bach Stid“ definiert das Geldnde als Flache
fiir Gemeinbedarf sowie fiir Sport und Spielanlagen. In vorbereitenden Besprechungen
mit Fachbehdrden wurde die Frage diskutiert, ob auf die neu ausgewiesene Flache tat-
sachlich eine Flache fiir Gemeinbedarf ist. Es wurde fiir passender gehalten, die Flache
als Sonderbauflache fiir Sportanlagen zu bezeichnen.

Die Errichtung eines Sportvereinszentrums in unmittelbarer Nachbarschaft zu den be-
stehenden Sportanlagen der Gemeinde ist aus vielerlei Blickwinkel verniinftig.

Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Die Oberkanten der Attika und Dachneigungen sollen zusammen mit den Baugrenzen
das maximale oberirdische Gebaudevolumen definieren. Die Abmessungen sind
dadurch von der GrundstiicksgréRe unabhangig.

Die Festsetzung einer Oberkante der Attika tragt unabhangig von einer Kombination
mit einer unteren Bezugshohe zu einer praxisgerechten Handhabung bei.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Baugrenzen definieren die Flichen, die mit oberirdischen Gebduden bebaut werden
kénnen.




Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen beschranken sich auf die Dachform. Ein Flachdach
bietet sich zur Begriinung an. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung und Versiegelung
beruhen auf dem Grundsatz einer moglichst groR3flachigen Versickerung des Nieder-
schlagswassers.

7. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit allen Medien besteht bereits.

8. Gewasserschutz/Hochwasserrisiko
Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde bereits ein breiter Gewasserrandstreifen de-
finiert. Dieser Gewasserrandstreifen bildet die Grenze des Geltungsbereichs der Be-
bauungsplandanderung und wird nicht angetastet.

Die Grenzen des potentiellen 100-jahrigen Hochwassers (HQ 100) am Arbach sind be-
kannt und werden nachrichtlich im Plan dargestellt. Die Grenzen des sog. HQ extrem
sind auch dargestellt. In diesem Bereich diirfen keine Nutzungen stattfinden, denen ein
Hochwasser schaden kénnte.

9. MafBnahmen zur Verwirklichung
Die duBBere VerkehrserschlieBung ist vollstandig gegeben.

Diese Fassung der Begriindung lag dem Satzungsbeschluss vom 10.03.2016 zugrunde.

Eningen unter Achalm, 02.10.2025

signiert von: Eric Sindek | am: 02.10.2025 | mi:

Sindek
- Blirgermeister -
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Bebauungsplan ,,Unter Bich Siid, 1. Anderung®
Proj. Nr. 109115

Artenschutzrechtliche Einschitzung
Datum: 27.01.2016

Anlass:

Der o. g. Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. In der Stellung-
nahme des Landratsamts Reutlingen vom 18.12.2015 (Az.: 21/5-621.41-go) wird darauf hingewiesen, dass
die Abarbeitung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG erforderlich ist.

Artenschutzrechtliche Einschitzung

Planfall Anderung eines rechtskriftigen Bebauungsplans
Der Bebauungsplan ,Untere B&ach Sud" ist rechtskraftig. Die 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Das Artenschutzrecht ist als strikt geltendes Recht auch in diesem Fall zu beriicksichtigen. Allerdings ergibt
sich ein Konfliktfall zwischen dem Aspekt ,materielle RechtmaRigkeit' des Arenschutzrechts und dem
Aspekt ,Rechtssicherheit' des rechtskraftigen Bebauungsplans (MLR 2009).

Insofern sind zun&chst die Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderungen auf ihre artenschutzrechtliche Er-
heblichkeit hin zu prifen.

Bestand

Festgesetzt im rechtskraftigen Bebauungsplan ist ,tffentliche Griinflache”. Die Flache wurde zwischenzeit-
lich als Wiese, 2015 als Maisacker genutzt.

Tabelle: Artenschutzrechtliche Einschatzung

Tiergruppe Vorkommen Artenschutzrechtliche
Einschétzung
Farn- und Bliiten- Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben. Jnicht erheblich” | [
Alnze0 _erheblich' | O
Flechten: Echte Lun- | Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben. Jnicht erheblich" | [
nfl
genflechte -erheblich* | [
Krebse, Weichtiere Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben. Jnicht erheblich” | [
(Muscheln, Schne- ==
cken) und sonstige «erheblich | []
niedere Tiere (Son-
nenstern)
Spinnentiere Die geschiitzten Spinnen bendtigen besondere Lebensrdume, Jnicht erheblich” | [
i im P : A ; i
die im Plangebiet (Wirtschaftswiese/Acker) nicht gegeben sind erheblich’| [
Heuschrecken und Keine entsprechenden Lebensréume gegeben. Jnicht erheblich” | B4
Netzhdgler Potenziellin der nahe liegenden Talaue maglich, durch Pla- erheblich*| [
nung keine Beeintrdchtigung der nahe liegenden Talaue ab- .
sehbar.
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Tiergruppe Vorkommen Artenschutzrechtliche
Einschétzung

Libellen Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben. Jnicht erheblich® | [X]
Potenziell in der nahe liegenden Talaue méglich, durch Pla- erheblich*| [
nung keine Beeintrachtigung der nahe liegenden Talaue ab- "
sehbar.

Kafer Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben. nicht erheblich"| [
Potenziell in der nahe liegenden Talaue mdglich, durch Pla- erheblich’ | [
nung keine Beeintréchtigung der nahe liegenden Talaue ab- "
sehbar.

Schmetterlinge Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben, jedoch poten- Jnicht erheblich* | [
zielle Lebensraume (Wiese, ggf. feuchte Wiesen in Aue) von =
Haarstrangwurzeleule (Gortyna borelii und Maculinea-Arten, -erheblich” | []
die solche Lebensrdume potenziell besiedeln. Diese Arten
kommen jedoch in Eningen unter Achalm und im Albvorland
nicht vor (LUBW 2014).

Fische Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben. Jnicht erheblich* | [X]

.erheblich® | [

Amphibien und Repti- | Keine entsprechenden Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten ge- Lnicht erheblich®

lien geben. erheblich* | [

Avifauna Auf Ackerflichen ist die Feldlerche nicht auszuschlieen, die Jnicht erheblich* | [
jedoch lediglich am siidlichen Rand des Plangebiets aufgrund heblich"| [
Abstande zu den Ufergeholzen vorkommen kann. Aufgrund der kbl
Nutzung als Maisacker ist ein Vorkommen jedoch auszuschlie-

Ren. Das Vorkommen anderer, seltenerer Brutvigel ist un-
wahrscheinlich.

Saugetiere: Fleder- Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben. Jnicht erheblich” | [X]

e Lerheblich* | [

Sonstige Sauger Keine entsprechenden Lebensrdume gegeben. Jnicht erheblich* | [

L.erheblich* | [
Fazit

Aufgrund der Bebauungsplananderung von bisher ,6ffentlicher Grinflache®, die 2015 als Maisacker genutzt
wurde, in Sondergebiet: Sportanlagen sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen streng geschitzter Arten
oder europaischer Vogelarten absehbar.
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Bebauungsplan ,,Unter Bach Siid*“
Proj. Nr. 109115

Hinweise zur Umsetzung der Ausgleichsmallnahme AJ/E 1
Datum: 27.01.2016

Anlass:

Flachen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Ausgleichsflache ,A/E 1" festgesetzt sind, wurden 2015
als Maisacker genutzt. Das Landratsamt Reutlingen weist in der Stellungnahme vom 18.12.2015 (Az.: 21/5-
621.41-go) zum Bebauungsplan-Entwurf ,Untere Bach Std, 1. Anderung" darauf hin, dass die Ausgleichs-
mafnahmen umzusetzen sind.

Festsetzung

JJmwandlung von Acker in Extensiv-Griinland

Neuanpflanzung: Baumgruppen aus heimischen Arten

Malnahme/Ziel: Umwandlung von Acker in Extensiv-Wiese

Pflege: Griinland, extensive Pflege, 2 x Mahd/Jahr fur 5§ Jahre nach Beginn der Maftnahme,
danach: 1 (- 2) x Mahd/Jahr, Abfihren des Mahguts, keine Dungung"

Saatqut

Geeignet: sog. "Fettwiesenmischungen”, z. B.

« Firma Rieger-Hofmann, 74572 Blaufelden-Raboldshausen, ,Mischung Fettwiese", gebietseigene Mi-
schung des Herkunftsgebiets 7 ,Suddeutsches Berg- und Higelland*

* Firma Saaten-Zeller: Grundmischung UG / HK 11

Pflanzgut
Moglichst gebietseigenes, zertifiziertes Pflanzgut des Herkunftsgebiets 7 ,Stiddeutsches Berg- und Hiigel-
land”, wenn nicht verfigbar: Herkunftsgebiet 8 ,Schwabische und Frankische Alb" oder FSG-zertifiziert.

Geeignete heimische Baumarten:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanocides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

1091158aatgut_160127.doc
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