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RECHTSGRUNDLAGEN

Ausgefertigt

Baugesetzbuch (BauGB) N
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezemb

(BGBI. | 8. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom LU e

30.07.1996 (BGBI.1 S.1189)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Mafinah-
menG)

Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus
im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrecht-
ficher Vorschriften (Wohnungsbau-Erieichterungsgesetz -
WoBauErlG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
28.04,1993 S.622)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.
August 1995 (GBI. S. 617).

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB!. 1991 1 8. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 20.12.1976, zu-

_letzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-

baulandgesetz vom 01.05.1883

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und
uber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Natur-
schutzgesetz von Baden-Wurttemberg - NatSchG) vom
21.10.1975, zuletzt gedndert am 13.11.1991 (BiotopSchG)
Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) vom 01.07.1988,
zuletzt geédndert am 29.11.1995

DIN 18915: Bodenlagerung

DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vege-
tationsflachen bei Baumalinahmen

ATV - Regelwerk Abwasser - Abfall. Arbeitsblatt A 138, 1990

Eningen u.A., 18.03.1997



2.0

im Plangebist besteht kein Bebauungsplan.

in Ergénzung der Darstellungen im Lagepian wird festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 (1) BauGB .V.m. BauNVO0)
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2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, § 1 BauVO)

Flachen fir Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen

(8§ 9 (1) 5 BauGB)

Bauflachen far

- Vereinsneim mit Bewirtschaftung

- Sporthaile mit Bewirtschaftung

sowie die Fladchen fur ndher bestimmte Sport- und Spielania-
gen (Leichtathletikstadion mit innenliegendem Rasenspielfeld,
Trainings- und Ausweichspielfeld, Kieinspielfeld 26/44 und
nicht Uberdachte Zuschaueraniagen arn Stadion fir ca. 700
Zuschauer) entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Mafd der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) 1 BauGB, § 16-21a BauNVO)

Die max. Hdhe baulicher Anlagen entsprechend den Eintra-

gungen im Lageplan in Meter als Héchstgrenze tber Normal-
nui.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpiatze und Garaqgen
(§ 9 (1).4 BauGB)

2.3.1 Innerhaib der "Flache flir Gemeinbedarf sowie fur
Sport- und Spielanlagen" sind der Nutzung ent-
sprechend Nebenanlagen wie Balifangzdune (teilweise

als Einfriedigung), Flutlichtanlagen, Geréateschuppen,
Regiehaus, Kassenhaus etc. zuigssig.

2.3.2 Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den
besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.




2.4

2.5

Offentliche Grinflachen (8§ 9 (1) 15 BauGB)

Die Flache innerhalb des Arbach-Knies im westlichen Plan-
bereich kann mit Ausnahme des Gewasserrandstreifens an
wenigen Tagen im Jahr als Festwiese der Gemeinde Eningen
genutzt werden. Als Nutzungen der Festwiese werden “Flie-
gende Bauten” entsprechend § 69 LBO zugelassen,
zB. - Festzelt mit Bewirtschaftung

- Vergnligungsbetriebe

- Stellplatze

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Fléchen fur solche

(§ 9 (1) 20 BauGB, § 8a BNatSchG i.V.m. §§ 86b WG

2.5.1 Die im Lagepian festgesetzten Fiachen flr Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen (A/E) im Gewasserrandbereich
sind von jeglicher baulichen Anlage freizuhalten.

Im einzelnen wird festgesetzt:

A/E 1:
Umwandlung von Acker in Extensiv-Granland
Neuanpflanzung: Baumgruppen aus heimischen Arten
MalRnahme/Ziel: Umwandiung von Acker in
Extensiv-Wiese
Pflege: Grunland, extensive Pflege
2 x Mahd/Jahr fur 5 Jahre nach
Beginn der Mallnahme, danach:
1(-2) x Mahd/Jahr
Abflihren des Mahguts, keine DUn-

gung

A/E 2:

Umwandiung von Acker in Extensiv-Grinland im Ge-

wasserrandbereich

Malnahme/Ziel:  Umwandlung von Acker in
Extensiv-Wiese

Pflege: Grlnland, extensive Pflege
2 X Mahd/Jahr fir 5 Jahre nach
Beginn der Malknahme, danach:
1(-2) x Mahd/Jahr
AbflGhren des Mahguts, keine Din-

gung

A/E 3:

Ausweisung von Gewasserrandstreifen:
Beibehaltung von extensiver Wiesennutzung
Mallnahme/Ziel:  Flachensicherung
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Pflege: Grunland, extensive Pflege
2 x Mahd/Jahr far 5 Jahre nach
Beginn der MalRnahme, danach:
1(-2) x Mahd/Jahr
AbflUhren des Mahguts, keine Din-

gung

AW 4;
Umwandlung von Intensiv-Grinland in Extensiv-Grin-
land

MaRnahme/Ziel. Umwandlung von Intensiv-Grun-
{and in Extensiv-Wiese
Pflege: Griniand, extensive Pflege

2 x Mahd/Jahr fUr 5 Jahre nach
Beginn der Malinahme, danach:
1(-2} x Mahd/Jahr

AbfUhren des Mahguts, keine Din-

gung
Gehdizpflege

Aus lokalklimatischen Grinden (Sicherung des Kaltiuft-
abflusses) ist regelmanige Gehdlzpflege im gesamten
Plangebiet durchzufUhren. Die Ausbildung und Entwick-
lung von dichten Feldgehdlzen ist zu vermeiden (DWD,
12.05.1995). Die Pflegeeingriffe in den § 24a-Biotop Nr.
7521-415-0895 (Graben mit Feldgehdlz) erfolgt unter
Naturschutzgesichtspunkten.

Regenentwasserung

Anfallendes Oberflachenwasser der Dachflachen ist
offen dem Arbach zuzufGhren.

Muldensystem: Wassergrében (naturnah) zur Ableitung
von gefalltem Gberschissigem gering verschmutztem
Niederschlagswasser und Drainagewasser der Spiel-
felder.

Verwendung wasserdurchldssiger Belage

Zur Minimierung der Bodenversiegelung finden aufler-
halb der Erschliefungsstralle wasserdurchiassige Ma-
terialien Verwendung.
Flache fur Stellplatze: - Pflaster mit Abstandhaltern
- Groftkammer-Verbundsteine
{Rasen-Loch-Steine)
- Rasen-Gitter-Steine
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Wege innerhalb der Sportaniage:
- wasserdurchldssige
Pflasterungen (wie oben)
oder vergleichbare Produkte
- Schotterrasen
- Rindenschrot

Nicht zulassig sind:
- Belage aus wassergebundener Decke
- herkdmmliche Pflasterungen

Sie werden im Laufe kurzer Zeit aufgrund der Belastung
des Mineralkorpers (Nachverdichtung) nahezu wasser-
undurchiassig. .

Beleuchtung

Der Auebereich des Arbach ist aus faunistischen Grin-
den besonders empfindlich gegeniiber nachtlicher Be-
leuchtung. Ein besonderes Risiko fur nachtaktive Insek-
ten und Kleinsduger (Flederméuse) stellen Flutlicht-
anlagen dar,

Verwendung finden “umweltvertragliche” Leuchtmittel
und Beleuchtungsaniagen, die zum Zeitpunkt der In-
staliation hinsichtlich Tierartenschutz dem neuesten
Stand der Technik entsprechen. Als Mindest-Anforde-
rungen gelten folgende Standards:

Leuchten:

Planflachenstrahler mit asymmetrischen Reflekioren
(waagrecht installiert) und in den Leuchtkdrper einge-
lassene Abdeckeinrichtungen.

Leuchtmittel:

Fur Flutlichtaniage: Natriumdampf-Hochdrucklampe
(NAV-E 70 W/E)

FOr Zuwege und Parkplatz: Natriumdampf-Niederdruck-
lampe (NA 35 W)

Far Hauseingange: Kompakt-Leuchtstofflampen (DU-
LUXS 11 W)

Nicht zulassig sind:
Quecksilberdampf-Hochdruckleuchten, die eine extre-
me Attraktivitat fGr nachtaktive Insekten, Schmetterlinge
und Fledermause darstellen, und somit zu hohen Indivi-
duenveriusten fuhren.
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2.5.7

Bodenschutz

Bodenverbeséerunqsmittel:

Auf Bodenverbesserungsmittel {Torf) ist zu verzichten.

Pflanzenschutz und Dangung:
Auf Pflanzenschutzmitel und DUngung ist zu verzichten.

Ausnahme:

Zulassig ist der Einsatz von nitrifikationshemmenden
l.angzeitdingern auf dem Rasenspielfeld zum Erhalt
einer belastbaren Grasnarbe. Der Einsatz hat nach
einem speziellen Pflegeplan zu erfolgen.

Die baulichen Anlagen sind weitestgehend und wenn
dies die Bodenverhaltnisse zulassen nach dem Grund-
satz des Erdmassenausgleiches zu errichten.

Die sinnvolle Verwendung des Oberbodens ist im Zuge
des jeweiligen Einzelvorhabens nachzuweisen.

Flachen fir das Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Verwendung finden standortgerechte und heimische Laub-
gehdize entsprechend der potentiellen natlrlichen Vegetation
(HPNV).

Die Pflanzenartenwahl neu zu bepflanzender Bereiche erfolgt
entsprechend der Pflanzenartenlisten.

2.6.1

Grin- und Freiflachen

Die Darstellungen flr Pflanzgebote im Plan sind ver-
bindlich.

Pflanzfldchen sind dauernd zu unterhalten und zu pfle-
gen.

2.6.2 Verkehrsflachen/Parkierung

Die Darstellungen fur Pflanzgebote im Plan sind ver-
bindlich.

Innerhalb der Anlage von Steliplatzen sind fir je 6 Stell-
platze 1 hochstdmmiger Laubbaum (PFG 2) anzupflan-
zen und dauernd zu unterhalten.




2.6.3

Die Baume sind in geeigneter Weise zu schitzen.

Um den Bereich der Baumstandorte ist eine Flache von
9 gm mit wasser- und luftdurchl&ssiger und von Pflan-
zen besiedelbarer Oberflache zu versehen. Der Ab-
stand von Versorgungsleitungen hat mindestens 2 m zu
betragen. Bei geringeren Absténden sind Vorkehrungen
zum Schutz von Wurzelsystemen und Leitungen zu
treffen.

Die Pflanzlécher der Baume 1. und 2. Ordnung muassen
eine Grole von mindestens 2 x 2 x 1 m aufweisen, die
oberen 60 cm sind mit organisch- und anorganisch
verbessertem Oberboden aufzuftilen (kein Torf).

Baume in geschlossenen Belagsflachen sind mit freitra-
genden Baumrosten und Bewasserungsaniagen zu
versehen.

Gehdlz-Artenlisten

Baume Artenliste 1: 1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste 2: Baume 2. Ordnung
Obstbaume, Hochstdmme, regionale Sorten (siehe
Artenliste 3)

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Artenliste 3; Obstbdume (Hochstamm)
Wirtschaftsapfel Brettacher

Gewlrzluiken

Herzogapfel

Jakob Fischer

Freiherr von Berlepsch
Mostapfe!: Becksapfel

Plochinger

Hauxapfei
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SURkirschen:

Hedelfinger
Grofie schwarze Knorpel

Artenliste 4: Straucher, schwachwilchsig/niedria

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Rosa spec.
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Artenliste 5. Bodendecker
Hedera helix

Spiraea decumbens
Spiraea x bumalda

, Antony Waterer’

Rosa nitida

Rosa rugosa

Vica minor

Roter Hartriegel
Liguster

Hunds-Rose

Rosen, versch. Sorten
Gewbhnl. Schneeball
Wolliger Schneeball

Efeu
Weille Polster-Spiere

Rote Sommer-Spiere
Glanz-Rose
Kartoffel-Rose
Immergrin

Artenliste 6: Rank- und Klettergehdlze

Clematis vitalba

Hedera helix
Humulus lupulus
Polygonum aubertii
Parthenocissus vit.

Gewshnl. Waldrebe
versch. Sorten
Efeyu

Hopfen
Schling-Knéterich
Wilder Wein

PFG-Pflanzgebot: Bepflanzung mit Badumen und Strau-
chern im Bereich der Verkehrsflachen und Grinflachen

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte
sind Laubgehdlze entsprechend der Artenlisten 1 - 6 zu

pflanzen.

PFG 1: Alnus glutinosa Rot-Erle (G)

PFG 2: Sorbus torminalis  Elsbeere (S)

PFG 3: Prunus padus Trauben-Kirsche(P)

PFG 4: Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (A)

PFG &t Fassaden-Begrinung am Gebaude:
Clematis vitalba Gew. Waldrebe

versch. Sorten

Hedera helix Efeu
Parthenocissus vit. Wilder Wein

PFG &: Berankung der Lichtmasten:

Polygonum aubertii  Schling-Knéterich



2.6.5 Hecken

Das Anpflanzen reiner Nadelholz-Hecken ist nicht ge-
stattet.

Das Anpflanzen dichter Hecken ist nicht gestattet.

2.7 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25b BauGB)

2.7.1 Gehdlze/Vegetation
Gehdlze/NMegetation mit Pflanzbindung sind zu erhalten.

‘ Sterben Baume mit Pflanzbindung innerhalb von 5 Jah-
ren nach Abschiul der Bauarbeiten (Schiufabnahme)
ab oder werden aus Sicherheitsgrinden entfernt, so
sind als Ersatz gleichwertige Gehélze zu pflanzen.

2.7.2 Vegetationsschutzmalnahmen wahrend der Bauphase
(§ 9 (1) 20 BauGB i.V.m. DIN 18920)

. Die Baume/Flachen mit Pflanzbindung sind wahrend
der Bauphase durch Abzaunung zu sichern. Die Siche-
rungsflachen sind in einem Plan Uber die Baustellenein-
richtung darzustellen, der von der Baurechtsbehdrde zu
billigen ist.

2.8 Festsetzung der Héhenlagen
. (§ 9 (2) BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Héhenangaben der Sport-
anlagen werden bindend festgesetzt.
Abweichungen um = 0,50 m sind zulassig.

3.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 1LBO 1996

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§74 (1)1 LBO)

3.1.1 Dachmaterialien
Nicht zuldssig sind refiektierende, glanzende Beda-




4.0

3.2

chungsstoffe sowie Dachflachenfenster.
Die Dacher sollen begriint werden (s.a. Pkt. 4.5)

3.1.2 Farbgebung der Fassaden
Zur flachigen Farbgebung sind Farben in den Hellbe-
zugswerten zwischen 20 und 80 zu verwenden. Grelle
und reflektierende Materialien dtrfen nicht verwendet
werden.

3.1.3 Die Stellplatz-Flachen sind zu 90% mit wasserdurch-
lassigen Belagen zu befestigen.

Einfriedigungen
(§74 (1) 3 LBO)

Einfriedigungen sind zuldssig aus Maschendraht und Holz-
pfosten bis maximal 1,50 m Héhe.

HINWEISE

4.1

42

4.3

4.4

Der im Norden des Plangebietes bestehende Arbach ist ein
Gewdsser I1.Ordnung.

Falls durch den Sportaniagenbetrieb fir die Nachbarschaft und
die weitere Umgebung den Richtwert Uberschreitende L.arm-
immissionen herbeigefihrt werden sollten, muf} der Sport-
anlagenbetreiber Mallnahmen zum Schutz vor Larm ergreifen
(§ 3 der 18. BImSchV).

Die Sammlung von Dachwasser zur Bewdasserung von Grin-
anlagen, Garten und Brauchwassernutzung in Zisternen ist
gestattet. Bei Installation ist folgendes zu beachten:

' Bei Zisternen ist der Uberlauf tber Sickerpackungen zu si-

chern. Es wird empfohlen den ersten Splistof bei Regen-
ereignissen nicht der Zisterne zuzufihren, sondern Gber den
gewachsenen Boden zu versickern. Entsprechende technische
Einrichtungen sind auf einfache Weise mdglich.

Versickerungen sind unter Verwendung von Sickerschachten
nach den anerkannten Regeln der Technik ATV 138 zulassig.



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

11

Dachbegriinung

Zu empfehlen ist die Begrinung der Dacher als extensive
Pilanzflache mit einer standorttypischen, krautigen Vegeta-
tionsschicht (trockenheitsresistente Pflanzen).
Die Substratstarke soli ca. 8-16 cm betragen.

Licht- und andere Schachte §9(1) 20 BauGB

Zur Vermeidung von Falleneffekten gegeniber der freileben-
den Tierwelt sind die folgenden MalRnahmen durchzufiihren:
Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht-
u.a. Schachte mit feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht
gegen Hineinfallen abzusichern (Maschenweite < 0,5 cm).

Aktiver Emissions- und Immissionsschutz

Zur Reduzierung der Immissionsgefahrdung soll die Minderung
heizungsbedingter Emissionen durch Wahl emissionsarmer
Heizsysteme erfolgen:

- Gasversorgung

- Olheizung nach Stand der Technik

- Aktive und passive Sonnenenergienutzung

Flachen fur Ablagerungen

Flachen zur Ablagerung von §9(1) 14 BauGB
Oberboden (Mutterboden)

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern. Er
darf dabei nicht befahren werden. Eine Verunreinigung bei
dem Anlegen des Lagers oder wahrend der Lagerzeit darf
nicht erfolgen. Ein Umzaunen des Lagers sowie eine Zwi-
schenbegrinung zum Schutz gegen Verunkrautung und Ero-
sion ist zu empfehlen.

Soll Unterboden fir Vegetationszwecke verwendet werden, ist
er wie Oberboden zu lagern.

' Die Héhenangaben beziehen sich auf das "neue System™.

AUFGESTELLT: STUTTGART, DEN 06.05.1996/01.07.1996/26.09.1996

ERNST FREY, ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG
ERWIN-HAGELOH-STRASSE 78, 70376 STUTTGART

im Auftrag des
ARCHITEKTURBURO K. KNECHT
OSCAR-WALCKER-STR. 26, 71636 LUDWIGSBURG



