[i! b) Eningen u.A., den 23. Jan. 1981

BEBAUUNGSPLAN "SULZ" 5. FiRZ. 1961

Textteil zum Bebauungsplan

A.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbauge-
setz (BBauG) vom 23.06.1960 (BGBl1.I.S.341) in d.F. d. Bekannt-
machung vom 18.08.1976 (BGBl.I.S.2256 ber.S.3617), gedndert d.
Gesetz vom 3.12.1976 (BGBl.I.S.3281)und vom 6.07.1979 (BGBl.I.
S.949), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.11.1968 (BGBIl.
I.S5.1238) i.d.Fassung d. Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl.I.
S.1763) und die Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.
d. Fassung vom 20.06.1972 (Ges.Bl.S.351), gedndert d. Gesetze
vom 19.07.1973 (GBl1.S.227), vom 6.05.1975 (GBl.S.257, 260), vom
21.10.1975 (GBl1.S.654, 678), vom 16.12.1975(GB1.S.864, 867), vom
7.06.1977 (GBl. S.171), vom 21.06.1977 (GB1.S.226) und vom 12.02.
1980 (GB1.S.116), ferner die Planzeichen-VO vom 19.01.1965 (BGBL.
I.S% 21)-

Sdmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbemrichs dieses Bebau-
ungsplanes bisher evtl. bestehenden planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, sowie frilhere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

Ts Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gemdB § 4 BauNVO
1.1.1a Nicht 2zuldssig sind L&den, Schank- und Speisewirtschaften
(§ 4 Abs. 2 Ziff. 2 i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.7 =2 Fldche fiir Gemeinbedarf (Sportanlage) gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 5 BBauG.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG i.V. mit
§§ 16-21 BauNVO)
Hierfilir sind die Eintragungen im Bebauungsplan bindend
(Baunutzungsschablone) .

1.2.1 Bei Zahl der Vollgeschosse = I+Is gilt: Die Gebdude kdnnen
mit einem VollgeschoB8 und einem als VollgeschoB8 anzurech-
nenden SockelgeschoB errichtet werden (§ 18 BauNVO i.V.
mit § 2 Abs. 6 LBO).

1.2.2 Nach § 21 a BauNVO sind die Fldchen von notwendigen Garagen
und Stellpldtzen in Voll- und Garagengeschossen, die unter-
halb der Geldndeoberfldche hergestellt werden, nicht auf
die zuldssige Grund- und GeschoBfldchen anzurechnen.



2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 BauNVO)
2.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO = O )
2.2 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO = A)

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulé&dssig.

2.3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO = a )

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebdude und Gebdude-
gruppen ohne Ldngenbeschrdnkung zulé&ssig.

2.4 Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 (4 BBauG)

2.4.1 Garagen _
sind so zu gestalten, daB auf dem Nachbargrundstiick

ohne Schwierigkeiten ein gleiches oder sehr &hnliches
Bauwerk ohne Verletzung der Kstethik angebaut werden
kann. Garagen und Nebenanlagen miissen gleichzeitig mit
dem Hauptgebdude geplant und gestalterisch abgestimmt
werden.

Abweichend von § 7 Abs. 3 LBO kOnnen aufgrund § 22 Abs. 3
BauNVO Garagen als Grenzbau in einem der seitlichen
Grenzabstdnde auch iiber 2,50 m HBhe errichtet werden,
allerdings nur sofern sie in die Dachflidche des Haupt-
gebdudes einbezogen und in das Gebdude integriert wer-
den.

2.4.2 Stellplatze
sind inner- und auBerhalb der als iliberbaubar ausgewie-
senen Fldche zuldssig; auBerhalb aber nur dann, wenn
sie mit Rasengittersteinen angelegt werden.

2.4.3
steplatzsatzon BN s

Der vor einer Garage vorzusehende Stauraum von mindestens
5,0 m Tiefe kann nicht auf die erforderliche Mindestzahl
angerechnet werden.



enig520
Hervorheben

enig520
Hervorheben

enig520
Schreibmaschinentext
Stellplatzsatzung


Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 (2) BBauG)
ergibt sich aus den Einschrieben im Bebauungsplan. Die
angegebenen Firsthauptrichtungen sind zwingend.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&dchen (§ 9 Abs. 1 Nr.2
BBaugG)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Eine Bepflanzung
darf die H6he von 0,7 m ber Fahrbahn nicht {iberschreiten.

Hohenlage

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen der Gebdude werden im Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegt. (§ 9 Abs. 2 BBauG)

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfl&dchen

Die fiir den hShenmdB8igen AnschluB der Grundstiicke an die
O0ffentliche Verkehrsfldche erforderlichen Bdschungen wer-
den auf den angrenzenden Grundstiicken angelegt. Anstelle
der BOschungen kdnnen von den Grundstilickseigentiimern Garten-
bzw. Stilitzmauern erstellt werden. Die Gestaltung ist inde
Baugesuchspldne aufzunehmen.

Fl&dchen filir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Siehe Eintragungen im Bebauungsplan.

Griinflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauQG)

Siehe Eintragungen im Bebauungsplan.

Mit Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)

Die mit Leitungsrecht festgelegten Fldchen werden zu Gunsten
der Gemeinde belastet. (sh. Eintragungen im Bebauungsplan)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und Landschaftserhal-
tung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Die mit Pflanzgebot (Pfg) belegten Fldchen sind mit land-
schaftsbezogenen Strduchern und Bdumen 2zu bepflanzen und
zu unterhalten.

Folgende Zier- und Wildgehdlzarten kdnnen z.B. gepflanzt
werden:

Felsenbirne, Hartriegel, Haselstrauch, Cotoneaster in Arten,
Potentilla, Forsythia, Kolkwitzie, Berberitzen, Bliiten-
kirschen, Zierapfel, Bergkiefer, Wild- und Parkrosen, Strauch
weiden, Spierstrauch, Schneeball, Weigelia, Liguster (nicht
im Spielplatzbereich!), Schneebeere, Pfaffenhilitchen, Schleh-
dorn u. a.



10.

Im unmittelbaren Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen sind auch bodendeckende Geh&lze zugelassen.

Die Vorschriften iliber Sichtfelder sind zu beachten.

Soweit Bdume und GroBgehdlze zur Verbesserung der
stddtebaulichen Situation vorgeschrieben sind, kann der
Standort der Ortlichkeit angepaBt werden. Nicht ange-
wachsene Pflanzen miissen ersetzt werden. Es sind heimi-
sche GroB8gehdlze zu verwenden wie Ahorn in Arten, Birke,
Hainbuche, Linde, Esche, Zitterpappel, Ulme, Eiche in
Arten, Vogelbeere, Kiefer sowie im eigentlichen Hausgar-
tenbereich groBwer-
dende Obstbdume (keine Spalier- und Spindelbiische).

Pflanzbindung und Pflanzgebot

Die vorhandenen Obst- und Laubbdume sind, soweit sie auBer-
halb der iiberbauten Grundstiicksfldchen stehen, zum Schutz
des Landschaftsbildes dauernd zu erhalten. Abgdngige B&dume
sind nach Beseitigung zu ersetzen.

Offene Vorgartenfldchen

Diese Fldchen sind als Rasenfldchen oder mit groBflachiger
niedriger Dauerbepflanzung bis max. 50 cm H&he anzulegen.
Als Bodendecker kénnen z.B. gepflanzt werden:

Kriechende Cotoneaster-Arten, niedrige Schneebeeren, Jo-
hanniskraut, bodendeckende winterharte Stauden und in
Teilfldchen Beetrosen und Sommerblumen.

Auf die Rasen- bzw. bodendeckenden Geh&lzfldchen kdnnen

zur Raumbildung Bdume gem. u.a. Auswahlliste sowie Einzel-
strducher gestellt werden soweit im Bebauungsplan keine
Sichtfelder eingetragen sind. Als Einzelgeh&lze k&nnen z.B.
gepflanzt werden:

Cotoneaster, Feuerdorn, Felsenbirne, Forsythia, Spierstrauch,
Zierapfel, Zierpflanze, Parkrosen, Flieder, Bergkiefer,
Wacholder u.a.

Nebenanlagen 1i.S. § 14 BauNVO sind in den nicht iiberbau-
baren Fldchen unzuldssig. Innerhalb der iiberbaubaren Fl&achen
sind Nebenanlagen nur im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebdude zulédssig.




II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBO § 111)

1: Dachform und Dachneigung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Eintragungen im Bebauungsplan.

Bei den Sattelddchern ist die Ausfiihrung als versetztes
Satteldach moglich (sh. Systemschnitt).

GemdB Planeinschrieb ist ein zurilickgesetztes Pultdach
(Pultdachneigung parallel zum Hang) in Verbindung mit
einem vorgezogenen eingeschossigen Flachdach zugelassen.
(sh. Systemschnitt)

2. Dachdeckung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung sind Materialen rotbrauner Fdarbung zu ver-
wenden. Die Verwendung von Ziegeln ist erwiinscht. Flir eine
giebelseitige Verkleidung des Dachgeschosses ist dunkel-
braunes bis anthrazitfarbiges Material zuldssig.

3. KuBere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Bauk®drper muB zusammen mit den Materia-
lien festgelegt werden. Die Farbgebung ist vor Genehmigung
der Baugesuche mit der Baurechtsbehdrde abzustimmen.

Die Verwendung von grellfarbigen Kunststoffprodukten oder
reflektierender Materialien ist nicht gestattet. Ausgenom-
men von diesen Festsetzungen sind Bauteile solartechnischer
Energieanlagen und zweckgebundene bauliche Nebenanlagen wie
z.B. Klein-Gewdchshduser.

4. Rundfunk- und Fernsehantennen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Der Bau einer Gemeinschaftsantenne ist anzustreben. Bei der
Errichtung einer Gemeinschaftsantenne ist filir alle Grund-
stlicke AnschluB8 und Benutzungszwang vorgeschrieben, AuBen-
antennen sind dann unzuldssig.

5. Freileitungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO) und Versorgungsfldchen

5.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Sie sind zu
verkabeln.

5.2 Die Versorgungsanlagen (Trafostationen) sind gestalterisch

in ihre Umgebung einzubinden. Dazu sind auf den nicht {liber-
bauten Fl&dchen fiir Versorgungsanlagen Pflanzungen entspre-
chend der unmittelbaren Umgebung anzulegen und dauernd zu
unterhalten.



Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stlicke sowie Einfriedungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen
StraBenbegrenzungslinie und den Geb&duden sind als land-
schaftsgdrtnerisch gestaltete Fl&chen anzulegen und zu
pflegen.

Entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege und Pl&tze sind
keine festen und geschlossenen Einfriedungen wie Z&une,
Mauern und Formhecken zul&ssig. Die Ausnahme bilden unab-
dingbar erforderliche Stilitzmauern. Diese Mauern sind je-
doch durch herabh&ngende und kletternde Pflanzungen in die
Gestaltung der privaten Freifl&chen einzubeziehen (z.B.
Wilder Wein, Waldrobe, Kletterrose, Schneespiere, Erika,
Blaukissen). Die Freihaltung der Sichtwinkel zur Vermei-
dung einer Verkehrsgef&hrdung ist zu gewdhrleisten.

Zur Abschirmung von Wohnh&éfen sind Sichtschutzeinrichtungen
mit einer H6he von max. 1,80-2,00 m als freiwachsende Hecken
oderals Sichtblenden aus dunkel imprdgniertem Holz 2zuldssig.

Gegeniliber 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist mit Sichtblenden
ein Abstand von mindestens 1,0 m von der Grenze einzuhalten.
Die Sichtblende ist auf der AuBenseite zu begriinen.

In der westlichen und ndrdlichen Abgrenzung des Geltungs-
bereiches sind zur Abgrenzung der Baugrundstiicke zum freien
Feld Z&une innerhalb von Bepflanzungen bis zur H6he von
0,80 m zul&ssig.

Gebdudehdhen (§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Mit dem Baugesuch sind zwei Gel&ndeschnitte einzureichen,
und zwar jeweils entlang der Giebelseiten des Geb&udes.

Die Schnitte miissen sich jeweils von der Grundstlicksgrenze
bis zur StraBenachse erstrecken. Weitere Schnitte k&nnen,
soweit diese zum Beurteilen des Vorhabens erforderlich sind,
von der Baurechtsbeh&rde verlangt werden.

Geldndegestaltung

Verdnderungen des natilirlichen Hanggel&ndes sind auf den
unbedingt notwendigen Umfang zu beschrédnken. Anb&schungen
und Abb&schungen sind in weichen Ausrundungen dem natiir-
lichen Gel&ndeverlauf anzupassen. B&schungen dilirfen keinen
grbB8eren Neigungswinkel als 1:2 erhalten. Die Gel&ndever-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind 2zu beriicksichtigen.





