Gemeinde Eningen u.A. (i.d.Fassung vom 26.09.1996)

Bebauungsplan "Sulzbach™"

Textteil zum Bebauungsplan

A) Rechtsgrundlagen

1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 - zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBl. I S. 3486).

— das MaPnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmengG)
i.d.F. vom 28.04.1993,.

- die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.F. vom 23.01.1990 -
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-—
rungs—- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

— das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d4.F. der Bekanntma-
chung vom 13.03.1987 (BGBl1l. I S. 899) - zuletzt geé&ndert
durch Gesetz vom 06.08.1993 (BGBl1. I S. 1428).

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.19990.

~ die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom
08.08.1995 (Gesetzblatt 1995, S. 617).

2. S&mtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses

Bebauungsplanes bestehenden planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften werden aufgehoben.

B) Schriftliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB u. BauNVO0)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - entsprechend Plan-
eintrag.

2. MaP der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-2l1a BauNVo)

Zzahl der Vollgeschosse (Z) entsprechend Planeintrag.



Das HOchstmaP fir die Ausnutzung der zuldssigen Vollgeschosse
ergibt sich aus der Hohenbegrenzung nach Abschnitt II Nr. 7.
Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflédchenzahl (GFZ) ent-
sprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan.
Bei der Berechnung der GeschoBflache sind die Flachen von Auf-
enthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse sowie
die dazugehdrigen Treppenrdume und Umfassungwdnde mitzurechnen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Bauweise entsprechend Planeintrag im Lageplan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist ver-
bindlich.

Uberbaubare und nicht lUberbaubare Grundstiicksfl&chen
(§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO
Entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Die Baugrenzen gelten nicht fliir unterirdische bauliche Anlagen
(8§ 23 (1) und § 16 (5) BauNVO).

Die nicht Uberbaubaren Flachen zwischen der Baugrenze parallel
zum Sulzbach und der Fl&che flr die Wasserwirtschaft sind stan-
dig uniberbaut zu lassen (letzteres gilt auch fiur Nebenanlagen
(s. Ziff. 6).).

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 und § 23 (5) BauNVvO)

Nebenanlagen gemdf § 14 BauNVO sind mit Ausnahme auf den in
Ziffer 5 genannten Flachen entlang des Sulzbaches auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zul&ssig.

Nebenanlagen, die Gebdude sind, sind im nicht Uberbaubaren Be-—
reich zwischen &ffentlicher Verkehrsfl&che und Baugrenze nicht
zulédssig.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
oder auf besonders hierfiur ausgewiesenen Flachen zuléassig.

Offene Stellplétze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Fla-
chen, nicht jedoch auf den unter Ziffer 5, letzter Absatz, ge-
nannten Flachen zuléassig.

Flachen fUr das Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Standorte fir die Pflanzung von
Baumen sind ungefdhre Standorte flr heimische Laubbdume. Die

Baume sind zumindest in der dargestellten Anzahl zu pflanzen,
abgangige sind zu ersetzen.



IT.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher (SD) auszu-
fuhren.

Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten sind nach MaPgabe der "Satzung Uber die Zulassung
von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln" der Gemeinde Eningen vom
20.06.1991, rechtsverbindlich seit 02.10.1991, zulé&ssig.

Dacheinschnitte sind zuléssig. Sie durfen insgesamt 1/4 der
jeweilligen Dachfldche nicht Uberschreiten.

AuBere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Materialien und Farbgebung der einzelnen Bauteile sind aufein-
ander abzustimmen.

Bei der &uferen Gestaltung der Geb&ude sind reflektierende Ma-
terialien unzulédssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Bauteile solartechnischer Energieanlagen (Sonnenkollektoren)
sowie Kleingewd&chshduser und Wintergarten.

Verputzte Flachen sind in hellen Farben auszuflhren.

Die Dacheindeckung hat in den Farben rot bis rotbraun zu er-
folgen.

Doppelhduser sind hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckungs-
material und - farbe sowie Fassadengestaltung aufeinander abzu-
stimmen.

Freileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) 3 LBO)

Séamtliche unbebaute Flachen der Baugrundstlcke sind mit Ausnah-
me von Zufahrten, Zugangen, Hb6fen und Terrassen zu begrinen und
begrint zu unterhalten. -

Offene Stellplatze sind nur aus wasserdurchlédssigen Materialien
zuladssig (z.B. Rasenpflaster).

Finfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen dirfen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen max.
1,0 m ansonsten max. 1,20 m hoch sein.

Ausnahmesweige kdénnen bel Doppelhdusern Sichtschutzwande im
Bereich von Terrassen hdher sein.



C)

Geb&udehdhen (§ 74 (1) 1 LBO)

Die zulassige Traufhbhe wird als Héchstgrenze festgelegt. Sie
betr&gt 3,5 m.

Der untere Bezugspunkt ist die Erdgeschoffufbodenhdhe (EFH) der
Gebdude. Die EFH darf im Mittel die im rechten Winkel gesehen
vor dem Gebdaude liegende Gehwegabgrenzung zur Fahrbahn um hdéch-
stens 0,60 m Uberschreiten.

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aufenwand mit
der Dachhaut.

Hinweise

Bachrenaturierung

Die Gemeinde fuihrt ein Renaturierungsprogramm ihrer B&che
durch. Die hierfiir erforderliche Fl&che im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes wird planungsrechtlich gesichert.

Wiederverwertunag von Erdaushub

Der anfallende Erdaushub ist soweit als méglich vor Ort wieder-
zuverwenden bzw. einzubauen.

Der Uberschlissige, zwischengelagerte Erdaushub kann Uber die
beim Landratsamt Reutlingen, Abfallwirtschaftsamt, eingericht-
ete Bodenbdrse weitervermittelt und einer entsprechenden Ver-
wertung zugefihrt werden.

Begrinung von D&chern

Flachdacher und leicht geneigte Da&cher von Garagen und Nebenan-
lagen koénnen mit einer standorttypischen krautigen Vegetations-
schicht bepflanzt werden.



