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Textteil zum Bebauungsplan

A,

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S.341), die Baunutzungsverordnung (BauNVv0)
vom 26. Nov. 1968 (BGBL. I 5.1238) und die Landesbauvordnung fur Baden-
Wurttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 352).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauuntsplans
bisher bestehenden planungs- und bavordnungsrechtlichen Festsetzungen, so-

wie fruhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen
In Erginzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

Planerische Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO 1968)

1.1 Art der baulichen Nutzung ~

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Dorfgebiet (MD) § 5 Abs. 1 u. 2 Nr. 1, 2,3 BauNVO
1.2 MaB der baulichen Nutzung 1i.V.m. § 1 Abs. 5 BaulNVO

Zahl der Vollgeschosse (VGZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

Nach Einschrieben im Lageplan

1.3 Bauweise (§ 9 Abs.l Nr. 1 b BBauG i.V. mit § 22 BauNVO)

Offene Bauweise = o
Abweichende Bauweise = a
Siehe Eintragungen im Bebauungsplan

Bei der abweichenden Bauweise sind bei der eingeschossigen Garten-
hofbauweise Grenzbauten zuldssig.

1.4 Nebenanlagen =

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldche zugelassen.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1lb BBauG)

Die als durchgezogene Pfeillinie festgelegte Hauptrichtung der
Gebdude ist einzuhalten. : .

1.6 -Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e und Nr. 4 BBauG in Verbindung mit
§§ 69 u. 111 Abs. 1 LBO)
A

-

AL -
Garagen sind auz=sméden mit GA bzw. GGA und "EGA" bezeichneten
Fldchen zuldssig.
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1.7

1.8

1.9

l.1lo

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 d BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhshen der Gebdude werden im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtfldchen)
(§ 9 (1) 2 v. 16 BBauG, § 111 (1) 4 LBO)

Die im Plan eingezeichneten Sichtfldchen sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher und
Hecken diurfen eine Hghe von o0.70 m Uber Fahrbahn nicht uberschreiten.

Die mit Leitungsrecht zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die mit Leitungsrecht festgelegten Fldchen werden zugunsten der Ge-
meinde belastet.

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflacheh

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Die fur den hshenmdBigen AnschluB der Grundsticke an die &ffent-
liche Verkehrsfliche erforderlichen Boschungen oder Stutzmauern
werden auf den angrenzenden Grundstiicken errichtet. Anstelle der
Bsschungen kdnnen von den Grundstickseigentimern Stitzmavern
errichtet werden. o

|

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1

2,2

Garagen und Stellpldtze

Fir die Hauptwohnung sind 2 Stellpldtze und fiur evtl. Einlieger-
wohnungen jeweils 1 Stellplatz nachzuweisen. (§ 69 (2) und 111 (2)
(3) LBO). Im Gbrigen gelten die Richtwerte nach dem Garagenerlaf.

v

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 LBO)

2.2.1 Dachform

vorgeschrieben sind Sattelddcher und Flachdidcher kombiniert
mit Pultddchern. Die Neigung der Pultdidcher betrdgt 15 ©,

9.2.2 Firsthshe | 72 Eesbapisigest s [ae

Die Firsthohe bei geneigten Ddchern darf max. 3,50 m
betragen.

2,2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten werden bei geneigten Ddchern nicht zugelassen.
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(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung sind dunkle Ziegel oder dunkel getdnte
_ Asbestzementplatten zu verwenden. Fur die giebelseitige
Verkleidung des Dochgeschosses ist dunkles Moterial zu

verwenden. . i

2.2.4 - Dachdeckung

Gestaltung der uniiberboubaren Fléchen sowie der Einfriedungen

( § 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
en der Grundstucke zwischen StraBenbe-~
ebiuden sind als lcnd;choftsgﬁrtnerisch

Die unuberbaubaren Fldch
grenzungslinie und den G
gestoltete Fléchen anzulegen und z
Entlang der &ffentlichen StroBen,

festen und geschlossenen Einfriedun
Formhecken zuld@ssig. Ausnchmen sind erf

-s -

v pflegen.

Wege und Pldtze sind keine
gen wie Zdéune, Movern und
orderliche Stitzmovern.

Gehwegabgrenzungen

ffentlichen Gehweg miUssen Stellplotteﬁ'
AnschluB muB~ spétestens bis z0Om Ausbou
ouch dann, wenn das Grundstick

Entlang der Grenze zum ©
versetzt werden. Dieser
der Gehwege hergestellt sein,

" noch . nicht Uberbaut wird. | . TS L

Gelsndeschnitte
such sind 2 Geldndeschnitte einzureichen, und zwar
er Giebelseiten des Gebsudes. Die Schnitte

1s von der Grundsticksgrenze bis zur StroBen-
sovweit diese zum

Mit dem Bouge
jeweils entlong @
missen sich jewel
achse erstrecken. Weitere Schnitte kdnnen,
Beurteilen des Vorhabens erforderlich sind, von d

behsrde verlongt werden.

Vers

orgunqsleituﬁgen (§ 111 Abs. 1 Ziff.;4 LBQ) -

sleitungen im Gebiet des Bebouungsplanes sind zu

Alle Versorgung
verkabeln.

.Genshmigtl, _ -
Reutiigen, uen M '

Landratsamt

er Bourechts= .
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