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Zusammenfassende Erklarung
uber die Berticksichtigung der Umweltbelange geméaR § 10a BauGB

Bebauungsplan ,Kugelacker*

Gemeinde Eningen unter Achalm, Landkreis Reutlingen

3.1

Ziel des Verfahrens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kugelacker“ beabsichtigt die Gemeinde Eningen
unter Achalm die Ausweisung eines Gewerbegebiets entlang der ArbachtalstralRe. Die in
den bestehenden Gewerbegebieten befindlichen gewerblichen Flachen sind Gberwiegend
bebaut und gewerblich genutzt. Eine grof3e Anzahl mittelsténdischer Betriebe hat auf den
bisherigen Betriebsgrundstiicken nicht mehr die Mdglichkeit, ihren Betrieb entsprechend
den aktuellen Erfordernissen an zukunftsfahige Arbeitsplatze zu erweitern. Gleichzeitig ist
festzustellen, dass nicht jedes bestehende freiwerdende Gewerbeobjekt fir erforderliche
Umsiedlungen angemessene Mdoglichkeiten bietet. Innerhalb des Ortskerns sind Gewer-
be- und Handwerksbetriebe vorhanden, die sich in Gemengelagen befinden und stdrend
auf ihre Umgebung, in der Uberwiegend gewohnt wird, wirken. Um die notwendige Wei-
terentwicklung der ortsansassigen Gewerbe- und Handwerksbetriebe nicht ernsthaft zu
gefahrden und um die vorhandenen Arbeitsplatze erhalten zu koénnen, ist die Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes ,Kugelacker* erforderlich. Die noch verfliigbaren gewerblichen
Siedlungsflachen in Eningen sind gering. Dies ist vor allem auf die topographische Situa-
tion und die naturraumlichen Restriktionen der Gemeinde zurtickzufthren.

ErschlieBung und Entwasserung

Das Plangebiet ist durch die bestehende ArbachtalstraRe erschlossen. Eine Wendeschlei-
fe am Ende der Arbachtalstral3e, auf Héhe des Gebaudes Nr. 34 ermdglicht Last- und
Sattelzligen im Gewerbegebiet zu wenden.

Nord-Ostlich entlang des Gewebegebiets ist ein Grasweg zur Bewirtschaftung der Wiese
vorgesehen. Dieser dient zudem dem Schutz gegen hangabwarts flieRendem Oberfla-
chenwasser.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Hierzu ist die Herstellung offentlicher
Regenwasserkandle vorgesehen, welche in den Arbach sowie die Bruckbach-Verdolung
minden. Das anfallende Schmutzwasser der Gebaude sowie die StralRenentwasserung
werden in den bestehenden Mischwasserkanal in der Arbachtalstral3e eingeleitet.

Verfahrensablauf

Verfahrensablauf friihzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB und 8 4 (2) BauGB erfolgte vom
25.11.2011 bis 15.01.2012 und beinhaltete den Umweltbericht mit integriertem Grinord-
nungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Der Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V. forderte MaRnahmen zur Ein-
bindung in die Landschaft (Gehdlzpflanzungen, Dachbegriinung, und Erhalt von Badumen
wo moglich) sowie den Schutz angrenzender Biotope, vor allem auch wahrend der Bau-
phase. Die im Bebauungsplan dargestellten Ausgleichsmal3nahmen sollten mit Fertigstel-
lung der ErschlieRung umgesetzt bzw. durch des Okokonto der Gemeinde abgedeckt
sein. Bei der Rodung von Baumen und Gehélzen wurde die Einhaltung der im Natur-
schutzgesetz dafiir vorgegebenen Zeitraume gefordert.

Das Landratsamt verwies darauf, dass das Ergebnis der Vorpriifung beziglich des FFH-
Lebensraumtyps Magere-Flachland-Mahwiesen nicht zutrifft. Diese besagte, dass keine
FFH-Mahwiesen im Plangebiet betroffen sind. Die dem Landratsamt vorliegende Mahwie-
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senkartierung besagte jedoch, dass im Vorhabenbereich der Lebensraumtyp 6510 in den
Wertstufen Bund C anzutreffen ist. Weiterhin wurde darauf verwiesen, dass im Rahmen
der Begehung ein Exemplar der Zauneidechse gefunden wurde. Dies spricht daftr, dass
im Plangebiet sehr gute Habitatstrukturen fur diese Art vorliegen. Die Aussage, dass es
aufgrund der geringen EingriffsgroRe zu keinem Verstol3 gegen artenschutzrechtliche
Bestimmungen kommt, wurde vom Landratsamt nicht geteilt. Es wurde gefordert, dass
sich die artenschutzrechtliche Einschatzung eingehender mit der Fragestellung zu wid-
men hat. Weist das Plangebiet besondere, in der Umgebung so nicht vorhandene Habi-
tatstrukturen auf, misste die Eidechsenpopulation durch eine gezielte Kartierung erfasst
und gegebenenfalls CEF-MalRnahmen festgelegt werden. Es wurde gefordert, dass die
Zeitpunkte der Erdarbeiten im Rahmen von MinimierungsmalRnahmen fir die Zau-
neidechse optimiert werden. Es wurde zudem darauf hingewiesen, dass im Gebiet west-
lich des Bruckbachs eine groRere Population der Feldgrille vorkommt, die durch das Bau-
gebiet betroffen sein kénnte. Aufgrund der Einstufung in der Roten Liste als 3 (gefahrdet)
wurde gefordert auf diese Tierart in der artenschutzrechtlichen Betrachtung naher einzu-
gehen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Handlungen, die zur Zerstérung des an der Ostseite
des Bebauungsplans befindlichen Biotops fihren kénnen, verboten sind.

Die ausreichende Dimensionierung des Pflanzstreifens mit einer Breite von 5 m im Nor-
den des Plangebiets, zur Anpflanzung der in der Pflanzliste genannten Baume, wurde an-
gezweifelt. Deshalb wurde angeregt, den Pflanzstreifen zu erweitern. Zuséatzlich wurde
angeregt die Auswahl der Obstsorten auf regionaltypische hochstammige Obstsorten des
traditionellen Streuobstbaus einzuschranken. Dadurch soll verhindert werden, dass typi-
sche Tafelobstanlagen entstehen, bei denen ein erheblicher Pflegeaufwand einschlief3lich
Pflanzenschutzmanahmen notwendig waren.

Bezlglich der dezentralen Beseitigung des Niederschlagwassers wurde darauf verwiesen,
dass eine Umsetzung nach den derzeitigen Festsetzungen im Bebauungsplan fraglich sei.
Es wurde angemerkt, dass zur Beseitigung von Niederschlagswasser in einem Neubau-
gebiet ein dezentrales System privater Versickerungsmulden und Griinflachen festgesetzt
werden kann. Weiterhin wurde angemerkt, dass nur Flachen zur Rickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser festgesetzt werden kdnnen, nicht jedoch die MaRRnah-
men selbst. Die Ableitung und Versickerung des auf den Baugrundstiick anfallenden Nie-
derschlagswassers kann im Bebauungsplan als MaRnahme zum Schutz von Boden und
Natur festgesetzt werden.

Es wurde darauf verwiesen, dass die Belange der Gewéasserdkologie und des Hochwas-
serschutzes bei der Planung und Ausfihrung von BaumalRhahmen zu beriicksichtigen
sind. Zum Erhalt und zur Verbesserung der dkologischen Strukturen der Gewasser und
ihrer Uberflutungsflachen sind die Gewasser naturnah zu erhalten oder zu entwickeln so-
wie Gewasserrandstreifen auszuweisen und zu schitzen. Angemerkt wurde, dass die An-
gabe der Breite des Gewasserrandstreifens mit ,Insgesamt 20 m* nicht richtig ist. Es wur-
de vorschlagen den Begriff ,Gewasserrandstreifen durch den Begriff ,Gewéasserentwick-
lungskorridor” zu ersetzen. Es wurde darauf verwiesen, dass eine Vertiefung des Bruck-
bachbettes einen gravierenden Eingriff in das Gewasser darstellt. Malinahmen zum
Hochwasserschutz sollten deshalb besser auf die Erhdhung der Leistungsfahigkeit der
Bruckbachverdolung abzielen. Vertiefungen des Gewassers sind in jedem Fall im Vorfeld
mit der unteren Wasserbehodrde des Landratsamtes abzustimmen, denn sie kdnnen, je
nach Art und Umfang, wasserrechtlich genehmigungspflichtig sein.

Das Regierungsprasidium Freiburg verwies darauf, dass das Plangebiet Teil des Min-
dungsschwemmfachers des Bruckbachs ist. Sofern eine Versickerung von Oberflachen-
wasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstellung entsprechender
hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen. Bei geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten sowie bei hydrogeologischen Fragestellun-
gen werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Inge-
nieurbiiro empfohlen.
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Von Seiten der Blrgerschaft wurde darauf verwiesen, dass die Auswirkungen des Ein-
griffs auf den Bestand streng geschiitzter Vogelarten, vor allem auf Schwarz-, Griin- und
Buntspechte, im Umweltbericht nicht absehbar und deshalb die Ergebnisse der arten-
schutzrechtlichen Priifung abzuwarten sind. Weiterhin wurde angeregt die Querbelif-
tungsflache am Bruckbach um 20 m zu erweitern. Es wurde angeregt, den verdolten Be-
reich des Arbachs zu 6ffnen und als AusgleichsmalRnahme zu renaturieren. Es wurde da-
rauf hingewiesen, dass die Béden nahezu wasserundurchlassig sind, sodass nur eine of-
fene Ableitung in den Arbach méglich ist. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass der
Bruckbach und der Wassergraben entlang der Stral3e regelmafdig tberlauft und dies bei
der Dimensionierung zu beachten ist. Ebenso wurde gefordert, die Ausgleichsmalnah-
men mdoglichst im Bereich des Eingriffs durchzuftihren.

Es wurde weiterhin darauf verwiesen, dass eine auf Vermeidung und Verringerung von
Verkehr ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung, der naturschutzrechtlich geforderte
sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie der Grundsatz der "Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung" nicht in ausreichendem Male beriicksichtigt wurden. Des Weiteren
wurde darauf verwiesen, dass die Belange des Hochwasserschutzes nicht ausreichend
berticksichtigt wurden, da es bei langanhaltenden Regenereignissen zu grof3flachigem
Wasserabfluss kommt.

Ein Burger verwies darauf, dass die tUibergeordnete Planung die vorgesehene Flache nicht
als Siedlungsflache, sondern als Flache mit besonderer Bedeutung fur Arten und Biotope
ausweist. Weiterhin wurde darauf verwiesen, dass der im potentiellen Eingriffsbereich
vorkommende Grinspecht und die Zauneidechse im Formblatt Natura 2000 nicht aufge-
nommen wurden sowie der Lebensraum der Feldgrille nicht berticksichtigt wurde. Zudem
wurde darauf verwiesen, dass es durch die fir die Bebauung notwendigen Abgrabungen
zu einer kunstlichen Entwasserung der dariiber liegenden Wiesen kommt und dies zu ei-
ner Trockenlegung und Zerstdrung des Biotops fuihren kann. Die Blrger verwiesen da-
rauf, dass die FFH-Gebiete ndrdlich und sidlich der ArbachtalstralRe nicht ausreichen be-
riicksichtigt wurden sowie die unzureichenden Vorgaben zur Fassadengestaltung fur V6-
gel eine Gefahr darstellen. AuBerdem wurde darauf verwiesen, dass die Kaltluftstréme
aus dem Bereich Drackenberg unzureichend bericksichtigt wurden.

Verfahrensablauf éffentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 (2) BauGB erfolgte vom
25.01.2016 bis 25.02.2016 und beinhaltete den Uberarbeiteten Umweltbericht mit inte-
griertem Griunordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Das Landratsamt Reutlingen verwies darauf, dass im Umweltbericht die Weideflachen ar-
tenreicher als die Mahwiesen eingeordnet werden, jedoch bei der Berechnung des Be-
standes aufgrund der Artenarmut abgewertet wurden. Es wurde gefordert, die Berech-
nung des planexternen Ausgleichs mit 13 Baumen aus dem Okokonto der Gemeinde E-
ningen unter Achalm im weiteren Verfahren zu erlautern. Ebenfalls wurde das aktuelle
Okokonto der Gemeinde Eningen unter Achalm angefordert, um einen Uberblick tiber die
bereits als Ausgleich in anderen Bauleitplanverfahren angerechneten Baume zu bekom-
men. Es wurde darauf verwiesen, dass sich die Ortsrandeingriinung, mit einer Baumreihe
von 25 hochwiichsigen Baumen, ungiinstig auf den langfristigen Erhalt der FFH-
Mahwiese auswirkt und die Lage und der Flachenumfang der als Ausgleich zu entwi-
ckelnden FFH-Mahwiese im Lageplan genauer dargestellt werden muss sowie die Anga-
ben zur aktuellen Artenausstattung fehlen. Zum Vorgehen bei der Einbringung von Saat-
gut wurde auf den Abschnitt 3 der Broschiire ,FFH-Mahwiesen: Grundlagen — Bewirt-
schaftung — Wiederherstellung“ (LAZBW, 2015) hingewiesen.

Die Untere Naturschutzbehdrde empfahl Vorgaben und Auflagen zur Bewirtschaftung der
FFH-Mahwiese. Bewirtschaftungsvorgaben muissten in einem Vertrag zwischen Gemein-
de und Pachter aufgenommen werden. Zuséatzlich wurde darauf hingewiesen, dass ein
Ausgleich von FFH-Mahwiesen durch eine kleinere Méhwiese besserer Qualitat nicht
mdglich ist.
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Bezlglich des Artenschutzes wurde gewiinscht, dass eine Gesamtartenliste der (Brut)-
Vogelarten im Plangebiet der artenschutzrechtlichen Prifung beigefligt wird. Des Weite-
ren wurde darauf verwiesen, dass eine Bewertung des Erhaltungszustands der lokalen
Population der Vogelarten mit ,gut* nicht nachvollziehbar ist, da keine weiteren Daten zur
Haufigkeit der Arten im Gebiet vorliegen. Es wurde empfohlen, die Nistkasten in einem
Verhaltnis gréRer als 1:1 auszugleichen und die Lage der Nistk&sten festzulegen. Zudem
wurde angemerkt, dass die Zahl der Baume in der Grinflache flur die Anbringung der
Nistkasten nicht ausreichend ist. Es wird darauf verwiesen, dass wegfallende Brutplatze
als CEF-Malinahmen ausgeglichen werden mussen und die Nistkasten nicht in den Aus-
gleich mit anzurechnen sind. Weiterhin wurde darauf verwiesen, dass im Rahmen der
Eingriffsminimierung der Erhalt der H6hlenbdume, anstelle von Neupflanzungen mit Feld-
ahornen, vorzuziehen ist und dass auf die Quartiereignung der Héhlenbaume fiir Fleder-
mause im Gutachten nicht eingegangen wurde. Deshalb ist davon auszugehen, dass die-
se Artengruppe nicht untersucht wurde. Neben der Uberpriifung der Hohlenbaume auf
Fledermausvorkommen durch eine fachkundige Person vor der Fallung missen CEF-
MalRnahmen durchgefiihrt werden. Im Rahmen der worst-case-Betrachtung sollten au-
Rerdem auch Totholzkéafer berticksichtigt werden. Es wurde darauf verwiesen, dass sich
eine Totung der Zauneidechsen alleine mit der Bauzeitenbeschrankung nicht verhindern
lasst und zusatzlich eine Vergramung vor der Baufeldraumung und eine anschlieRende
Verhinderung der Rickwanderung erfolgen muss. Das Malinahmenkonzept fur die Zau-
neidechse ist zu Uberarbeiten und eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. Zusatzlich
wurde darauf verwiesen, dass die Priifung der Hohlenbdume von Flederméausen vor der
Fallung und die Festlegung eventuell notwendiger Mal3hahmen von einer fachkundigen
Person durchzufiihren sind.

Die untere Wasserbehotrde konnte der vorgesehenen Entwasserung im Trennsystem aus
Grunden des Gewasserschutzes — Schutz von Bruckbach und Arbach — nach dem derzei-
tigen Planungsstand (noch) nicht zustimmen. Es wurde darauf verwiesen, dass es sich
bei der Bruckbachverdolung faktisch und rechtlich um ein Gewasser und nicht um einen
Regenwasserkanal handelt. Zudem ist die Ausweisung und Lage der Rickhalteflachen im
Bebauungsplan in Bezug auf die Topographie kritisch zu Uberprifen. Es wurde darauf
verwiesen, dass in Bezug auf die Ableitung des Oberflachenabflusses parallel zum Hang
geeignete Vorkehrungen zu treffen sind, um die Bebauung vor wild abflieRendem Wasser
zu schitzen. AuRerdem wurde auf die Erforderlichkeit konkreter Festsetzungen zur ge-
drosselten Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers im Bebauungsplan hinge-
wiesen. Es wurde darauf verwiesen, dass es Unstimmigkeiten bei der Ausweisung der
Flachen gibt, die sowohl fiir die Ableitung des Oberflachenabflusses aus dem Einzugsge-
biet des Bruckbachs als auch fir weitere erforderliche Rickhaltung in Folge der Bebau-
ung vorgesehen sind. Zudem wurden erhebliche Bedenken beziiglich einer ausreichen-
den Ldschwasserriickhaltung geaulRert. Es wurde angeregt, die Moglichkeit einer (ggfs.
unterbrochenen) gemeinsamen kommunalen Stauraumkanalisation mit Havarieschieber
parallel zur Arbachtalstraf3e zu priufen. Beziglich der dezentralen Versickerung des Nie-
derschlagwassers oder der Einleitung von Niederschlagswasser in eine Bachverdolung
wurde darauf verwiesen, dass die Schadlosigkeit der Beseitigung nachgewiesen werden
muss. Bezlglich der Schmutzwasserbeseitigung wurde darauf verwiesen, dass die Untere
Wasserbehorde zur Bewertung der Auswirkungen fiir den Arbach noch eine Aussage
Uber den Anstieg der entlasteten Schmutzfracht am Regenlberlaufbecken Otto-Hahn-
Stral3e/Einsteinstralle bendtigt, da das urspringlich geplante Regeniberlaufbecken Ku-
gelacker nicht umgesetzt werden soll. Es wurde angeregt, zur 6kologischen Aufwertung
des Bruckbachs im Rahmen der Gewasserunterhaltung die steile Uferbdschung partiell
abzuflachen und eine Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen und Stauden vorzu-
nehmen. Im Hinblick auf den Hochwasserschutz wurde darauf verwiesen, dass die Bruck-
bachverdolung mit Einlaufbereich auf ihre Funktionsfahigkeit tGberprift werden sollte und
fur den Neubau des Einlaufbauwerks eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist.
Beziiglich der Belange des Immissionsschutzes wurde auf die Beachtung des Riicksicht-
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nahmegebotes beim Nebeneinander von geplanter gewerblicher Nutzung und (Uberwie-
gender) Wohnnutzung im benachbarten Mischgebiet ,Augenried IV* hingewiesen.

Das Kreis-Landwirtschaftsamt verwies darauf, dass das Arbachtal eine hohe Bedeutung
als Bellftungsachse fiir Eningen unter Achalm, Reutlingen und den Sidrand von Pfullin-
gen aufweist. Auf Geruchsemissionen, ausgehend von den Tierhaltungen und Biogasan-
lagen des landwirtschaftlichen Betriebs Schafer und des Unteren Lindenhofs wurde hin-
gewiesen.

Das Regierungsprasidium Tubingen verwies darauf, dass die fir die Ausgleichsmaf3nah-
men herangezogene Flache Fist. Nr. 6300 auch im Bebauungsplan ,Letten* als Aus-
gleichsflache benannt wird und deshalb zu klaren ist, in welchem Umfang das Grundstiick
jeweils zugerechnet wird. AuRerdem wurde darauf verwiesen, dass die Bewirtschaftung
zur Herstellung einer FFH-Mahwiese nach den fachlichen Vorgaben der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu erfolgen hat.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde darauf verwiesen, dass entlang der Nordgrenze des
Bebauungsplans auf Privatflachen Pflanzgebote und Entwéasserungsmulden bzw. Graben
zur Aufnahme des Oberflichenwassers aus den nordlich gelegenen Wiesen-
Grundstiicken geplant sind, jedoch die Einleitung dieser geplanten Entwasserungseinrich-
tungen in die bestehenden Wassergraben entlang den Wegen Flst. Nr. 5455 und 5469 er-
folgen sollte. Die ausgewiesenen Verkehrsflachen sollten aufgrund dessen reduziert wer-
den. AuRerdem wurde darauf verwiesen, dass die Pflanzliste atypische Badume enthalt.
Stattdessen sollte in Verbindung mit den Entwasserungsmulden eine dkologisch wertvol-
lere Heckenpflanzung erfolgen. Es wurde angeregt, die Gebaudelange auf 80 m zu be-
grenzen, um die Querbeliiftung gewahrleisten zu kénnen. AuRerdem wurde darauf ver-
wiesen, dass die Ausgleichsflache nicht die Kriterien einer CEF-MalRRnahme erfllt und als
Lebensraum fir die Zauneidechse nicht geeignet ist. Bezlglich des Immissionsschutzes
wurde darauf verwiesen, dass zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung keine festen
Brennstoffe in Feuerungsanalgen verbrannt werden dirfen. Dariiber hinaus sollen not-
wendige Liftungseinrichtungen an den Geb&uden so ausgebildet werden, dass der dabei
entstehende Larm nicht in Richtung des bestehenden Wohngebietes abstrahlt.

Verfahrensablauf erste erneute 6ffentliche Auslegung

Die erste erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 4a (3) BauGB erfolgte
vom 03.04.2018 bis 03.05.2018 und beinhaltete den abgestimmten Umweltbericht mit in-
tegriertem Grunordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Der Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V. forderte das geplante Bauvor-
haben, aufgrund eines Klimagutachtens fir die Stadt Reutlingen, insgesamt neu zu be-
werten und eine Prifung der RechtmaRigkeit des Verfahrens durch die Baurechtsbehor-
de. AulRerdem wurde darauf verwiesen, dass im Umweltbericht zur Flachennutzungspla-
nung vom Méarz 2018 dem Gebiet ein sehr hoher Wert der Biotopstrukturen mit hoher bis
herausragender Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz als auch fir das Land-
schaftsbild zugesprochen wird. Es wurde darauf hingewiesen, dass von der Planung ge-
schitzte FFH-Wiesen, drei angrenzende geschitzte und wertvolle Biotope, alte Obst-
baume mit Baumhohlen, Wildrosengeblsche, trockenwarme Saume und ein Gewasser-
lauf (Bruckbach) betroffen sind. Angemerkt wurde, dass besonders durch die geplanten
Abgrabungen die nahegelegenen Feuchtbiotope und eine Sickerquelle gefahrdet sind.
Ebenfalls wurde darauf verwiesen, dass flr Zauneidechsen und Flederméause keine ge-
eigneten Ersatzlebensraume im nahen Umfeld zur Verfigung stehen und bei eigenen Be-
gehungen zusétzlich das Vorkommen des Halsbandschnéppers festgestellt wurde. Wei-
terhin wurde darauf verwiesen, dass die geplante Bebauung den Abfluss aus hochwerti-
gen Frischluftentstehungsgebieten aufgrund der topografischen Verhéltnisse in besonders
ungunstiger Weise behindert. Es wurde darauf verwiesen, dass die Boden laut Bodengut-
achten nicht fur die Versickerung geeignet sind und der Bebauungsplan keine Dachbe-
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grinung vorsieht. Deshalb ist zu erwarten, dass sich aufgrund der Bebauung die Hoch-
wassergefahr am Arbach und an der Echaz erhoht und es zu weiteren Sohleintiefungen,
Uferabbriichen und zu Beeintrachtigung der Gewasserfauna kommt.

Das Landratsamt Reutlingen verwies darauf, dass die Flachen aulRerhalb des Plange-
biets, fur MaBRnahmen zur Kompensation des Eingriffs und der artenschutzrechtlichen
Konflikte, durch o6ffentlich-rechtliche Vertrdge gesichert werden missen. Die untere Na-
turschutzbehotrde wies erganzend darauf hin, dass wahrend der Vergramungsmaflinahme
im Vergramungsgebiet entlang der Arbachtalstral3e unbedingt ein Schutzzaun aufgestellt
werden sollte, um zu verhindern, dass Tiere aus dem Heckensaum auf bzw. Uber die
Stralle abwandern. Zusatzlich sollten als Fortpflanzungs- und Ruhestatten mehrere
Steinhaufen/Eidechsenhligel angelegt werden.

Es wurde darauf verwiesen, dass die im Plan dargestellte ,Bachkreuzung als Furt* der
wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.

Bezlglich der Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel wurde
von der Unteren Immissionsschutzbehdrde darauf verwiesen, dass die Geruchsemissio-
nen bodennaher Geruchemittenten innerhalb der Kaltluftschicht nur gering verdinnt wer-
den und mit dem Kaltluftstrom auch relativ weitrdumig transportiert werden kénnen. Es
wurde gefordert, im Rahmen einer vollstdndigen Abwagung noch eine Aussage darlber
zu treffen, ob durch die zulassige Ansiedlung von luftschadstoff- und geruchsemissions-
trachtigen Gewerbebetrieben im Plangebiet mit Berlicksichtigung der besonderen luftkli-
matischen Verhéltnisse Beeintrachtigungen der umgebenden schutzbediirftigen (Wohn-)
Nutzungen zu beflrchten sind. Es wurde darauf hingewiesen als Vorbelastung die Emis-
sionen aus dem Gewerbegebiet sudlich der Arbachtalstral3e und Emissionen der landwirt-
schaftlichen Betriebe im 6Ostlichen Bereich des Arbachtales zu bertcksichtigen. Zudem
wurde vorgeschlagen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im kleinraumigen
Siedlungsbereich in Betracht gezogen werden kdnnte, auf die Ansiedlung von schadstoff-
und geruchsemissionstrachtigem Gewerbe mit nachtlichem Betrieb zu verzichten.

Das Kreis-Landwirtschaftsamt verwies erneut auf die Geruchsimmissionen, ausgehend
von den Tierhaltungen und Biogasanlagen des landwirtschaftlichen Betriebs Schafer und
des Unteren Lindenhofs.

Ergebnis der Abwéagung

Die Stellungnahmen wurden in den Sitzungen des Gemeinderats der Gemeinde Eningen
unter Achalm am 10.12.2015 (Auslegungsbeschluss), 15.03.2018 (erste erneute Ausle-
gung) und 21.11.2019 (Satzungsbeschluss) ausfihrlich diskutiert.

Ergebnis der Abwéagung frithzeitige Beteiligung

Die Forderung des Landesnaturschutzverbandes BW e.V. Malinahmen zur Einbindung
und zum Ubergang in die Landschaft zu treffen wurde als AusgleichsmaRnahme und als
Pflanzgebote und Pflanzbindungen festgesetzt. Auf die vorgesehene Bepflanzung von
Strauchern in der 6ffentlichen Grinflache wurde aufgrund der dort stellenweise vorkom-
menden Mahwiesen verzichtet, die Mahwiesen sind in den offentlichen Grinflachen zu
erhalten. Dachbegrinung fur Flachdéacher wurde festgesetzt. Ebenfalls wurde der Forde-
rung nach dem Schutz der angrenzenden Biotope wéahrend der Bauphase und Rodung
gemal naturschutzrechtlichen Vorschriften au3erhalb der Vegetationszeit entsprochen.

Dem Verweis des Landratsamts Reutlingen wurde entgegnet, dass dem Umweltbericht
(Entwurf) die Mahwiesenkartierung 2012 zugrunde gelegt wurde. Der Verlust des Lebens-
raumtyps FFH-Mahwiese wird in gleichem Flachenumfang und mit gleicher Wertigkeit an
anderer Stelle ausgeglichen. Hierzu werden vom Biiro Pustal fir das Gemeindegebiet Er-
hebungen und Beurteilungen durchgefiihrt und im Bebauungsplan die planexterne Aus-
gleichsmalinahme A 7: ,Herstellung Mahwiese* festgesetzt. Zudem wurde die arten-
schutzrechtliche Prifung erganzt und CEF-MalRnahmen fiir die Zauneidechse im raumli-
chen Zusammenhang sowie Vermeidungsmalnahmen zur Baufeldraumung festgesetzt.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



~Kugelacker" Seite 7/12

1. Bebauungsplan Zusammenfassende Erklarung 06.12.2019
2. Ortliche Bauvorschriften
Gemeinde Eningen unter Achalm, Landkreis Reutlingen 0798

Zusatzlich wurde im Bebauungsplan die AusgleichsmalBnahme A 6: ,Planexterne CEF-
Maflnahme (vorgezogene Ausgleichsmaf3nahme) fur die Zauneidechse” und MaRRnhahme
3: ,Zeiten fur Erdarbeiten (Baufeldraumung)“ aufgenommen. Der Forderung die Feldgrille
zu berucksichtigen wurde entsprochen. Diese Art wurde bei Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen berlicksichtigt und ein Hinweis in den Umweltbericht aufgenommen.
Der Forderung nach einer Darstellung der geschitzten Biotope im Bebauungsplan wurde
nicht entsprochen, da diese sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden.
Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der geschiitzten Biotope wéahrend der Bauphase
wurden festgesetzt. Der Forderung nach einer Verbreiterung des Pflanzgebotsstreifens an
der Nordseite des Plangebiets wurde nicht entsprochen, da dieser bereits ausreichend
breit dimensioniert ist. Bezlglich der Pflanzenauswahlliste wurde auf die Sortenempfeh-
lungen des Landratsamts Reutlingen, Grinflachenberatungsstelle verwiesen. Auf den
Verweis hin, dass die Umsetzung der dezentralen Beseitigung des Niederschlagwassers
als Teil einer AusgleichsmalRnahme fraglich sei, wurde die Festsetzung zur dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung geéndert und MaRnahme 2: ,Dezentrale Nieder-
schlagswasserbeseitigung* ergénzt. Aufgrund der geringen Dimensionierung des Gewas-
serrandstreifens sind ein ,Gewdasserbett und eine ,Bdschung® nicht gegeben und die
Darstellungen im Bebauungsplan wurden entsprechend dem Mal3stab korrekt abgebildet.
Bezuglich der Verweise auf eine Vertiefung des Bruckbachs wurde entgegnet, dass eine
Vertiefung des Bruckbachs nicht geplant ist. Zukunftige Uberflutungen sollen durch die
Anlage von Entwasserungsmulden innerhalb der privaten Grinflachen, die auch der Nie-
derschlagswasserretention dienen kénnen, vermieden werden. Zuséatzlich wurden im Zu-
ge der Planung von Entwasserungsmulden und dessen Ableitung in bestehende und ge-
plante Regenwasserkanéle neue Einlaufbauwerke geplant. Dem Bebauungsplan lag eine
Entwasserungskonzeption des Ingenieurbtros Pirker + Pfeiffer (2012) zugrunde.

Der Empfehlung des Regierungsprasidiums Freiburg, ein Versickerungsgutachten zu er-
stellen, wurde entsprochen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet
ist nicht méglich und nicht vorgesehen.

Der Hinweis aus der Offentlichkeit auf die Auswirkungen der Planung auf streng geschiitz-
te Vogelarten wurde entgegnet, dass die Ergebnisse der avifaunistischen Erhebungen im
Umweltbericht und Artenschutzprifung bericksichtigt wurden. Auf die Spechtarten wurde
in der Artenschutzprufung eingegangen. Laut Artenschutzprifung sind durch das Bauvor-
haben keine erheblichen Beeintrachtigungen auf diese Spechtarten absehbar. Insgesamt
wurde durch Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen dem Artenschutz in angemesse-
ner Weise Rechnung getragen. Die Forderung nach einer breiteren Querbeluftungsflache
wurde abgewogen, da die geplanten Abstande entlang des Bruckbachs und der Feldwege
ausreichende Abflussmdglichkeiten gewéhrleisten. Der Bruckbach einschlieZlich eines 20
m breiten Korridors wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Forderung nach einer
Offenlegung und Renaturierung des Bruckbachs ist nicht Sache des Bebauungsplans.
Der Verweis darauf, dass der Boden nicht fur eine Versickerung geeignet ist wurde abge-
wogen, da eine Versickerung im Plangebiet nicht moglich und deshalb nicht vorgesehen
ist. Die Konkretisierung der dezentralen Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgte
im weiteren Verfahren. Die Forderung, AusgleichsmalRnahmen mdglichst im Bereich des
Eingriffs umzusetzen und daflir Streuobstbaume zu verwenden, wurde teilweise in den
Bebauungsplan aufgenommen. Mit dem Pflanzgebot PFG 1 ist die Pflanzung von B&u-
men zur Eingrinung vorgesehen. Streuobstbdume sind moéglich, empfohlen wurden je-
doch Laubbédume, die nicht pflegeintensiv sind. Als Ausgleich wurde die Pflanzung von
Streuobstbaumen aus dem Okokonto der Gemeinde Eningen unter Achalm zugeordnet.
Weitere Ausgleichsmalinahmen erfolgten in der naheren Umgebung des Eingriffs.

Der Verweis darauf, dass kein sparsamer Umgang mit Grund und Boden stattgefunden
hat wurde abgewogen. Es wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass maximal 60% der
Grundstucksflachen versiegelt werden dirfen, unbelastete Pkw-Stellplatzbereiche, Hoffla-
chen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem, méglichst begriinbarem Belag wie z.
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4.2

B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen herzustellen. Die nicht Uberbaubaren Flachen
sind als Wiesenflachen anzulegen und je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Auf
den Einwand, dass die Belange des Hochwasserschutzes nicht ausreichend berlcksich-
tigt wurden und es bei Starkregenereignissen zu grof3flichigem Wasserabfluss kommt,
wurde darauf hingewiesen, dass innerhalb der privaten Griinflachen Entwasserungsmul-
den festgelegt sind, die den Abfluss der Oberflachenwassers abfangen. Das Oberfla-
chenwasser wird Gber die Mulden in bestehende und geplante Regenwasserkandle einge-
leitet. Auf den Einwand aus der Offentlichkeit, dass es sich um eine Flache mit besonde-
rer Bedeutung fir Arten und Biotope handelt und nicht um eine geplante Siedlungsflache
wurde auf die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan hingewie-
sen. Weiterhin widerspricht das Vorhaben nicht den Darstellungen des Teillandschafts-
plans. Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht detailliert analysiert, bewertet und im
Bebauungsplan festgesetzt. Die fehlende Aufnahme des im potentiellen Eingriffsbereich
vorkommenden Griinspechts wurde damit abgewogen, dass nur eine Prifung der Beein-
trachtigungen der im Vogelschutzgebiet ,Mittleren Schwabische Alb* gemald gebietsbezo-
gener Erhaltungsziele relevanter Arten stattgefunden hat und deshalb der Grinspecht
nicht ins Formblatt Natura 2000 aufgenommen wurde. Ebenso wurde deshalb die Zau-
neidechse nicht in das Formblatt Natura 2000 aufgenommen, da nur eine Prifung der
Beeintrachtigungen der im FFH-Gebiet ,Albtrauf Pfullingen gemaf gebietsbezogener Er-
haltungsziele relevanter Arten stattgefunden hat. Die Anmerkung, dass die Feldgrille nicht
bertcksichtigt wurde, wurde dahingehend beachtet, indem ein Kapitel zur Feldgrille im
Umweltbericht erganzt wurde. Allerdings ist die Feldgrille gemalR BNatSchG weder be-
sonders, noch streng geschutzt. Der Hinweis, dass die Lage des Biotops von der Realitat
abweicht wurde bertcksichtigt. Es lag eine behdrdliche Biotopkartierung der Landeanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) vor. AuRerdem
wurde eine Vermeidung der Beeintrachtigung des Biotops wahrend der Bauphase durch
SchutzmalRnahmen festgesetzt. Bezuglich der ungeniigenden Bericksichtigung der FFH-
Gebiete wurde darauf verwiesen, dass eine Natura-2000-Vorprifung erfolgte und die Ge-
baude keine Beeintrachtigung der Flugrouten der Vogel darstellt. Die Anregung, Malf3-
nahmen zum Schutz vor Vogelschlag zu treffen, wurde als MalRhahme 7: ,Vermeidung
Vogelschlag” in den Bebauungsplan aufgenommen. Die mangelhafte Berucksichtigung
der Kaltluftstrome wurde abgewogen, da fir die Sicherung des Kaltluftabflusses relevante
Gesichtspunkte bertcksichtigt wurden, insbesondere die Gliederung der Gebaude. Die
festgesetzten Zwischenrdaume sind als Griinrdume auszubilden. Dachbegriinungen unter-
stutzen den Abfluss ebenfalls.

Ergebnis der Abwagung der 6ffentlichen Auslegung

Auf den Verweis des Landratsamts Reutlingen, dass die Abweichung bei der Berechnung
der Weideflachen sowie des planexternen Ausgleichs zu erlautern sind wurde beriicksich-
tigt. Das aktuelle Okokonto der Gemeinde Eningen unter Achalm, mit einer Ubersicht der
bereits zugeordneten Baume aus anderen Baugebieten, wurde vorgelegt. Die Anregung
zu negativen Verschattungseffekten auf die FFH-Mahwiese durch die Pflanzung von 25
Baumen wurde dahingehend berticksichtigt, dass die Verschattung in der Bilanz bertick-
sichtigt wurde. An dieser Eingrinung wurde auch aus gestalterischen Griinden festgehal-
ten. Die Anregungen, zur genaueren Darstellung der zu entwickelnden FFH-Mahwiese,
zur Sicherung der dauerhaften Extensivierung sowie zur Erganzung der aktuellen Arten-
ausstattung wurden berlcksichtigt. Die Ausgleichsflache wurde in einem Lageplan darge-
stellt, die Flurstliicke sind zum Teil bereits im Eigentum der Gemeinde, kiinftige Bewirt-
schaftungsvertrage/Pachtvertrage werden abgeschlossen und der Unteren Naturschutz-
behorde vorgelegt.

Dem Anliegen eine Gesamtartenliste der (Brut-)Vogelarten im Plangebiet der artenschutz-
rechtlichen Prifung beizufiigen wurde nachgekommen. Bei der Bewertung des Erhal-
tungszustands handelte es sich um eine Einschéatzung des Biologen aufgrund der Bio-
topausstattung des Gebiets. Das Biro Pustal konnte aufgrund vorhandener Daten fir
vergleichbare Lebensraume im Obtal und Pfullingen dessen Einschatzung bestéatigen. Der
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Forderung die Nistkasten in einem Verhaltnis groRer 1:1 auszugleichen wurde nicht nach-
gekommen. Die Nisthilfen sind planintern und planextern anzubringen, planexterne Flur-
stucke wurden benannt. Die genaue Lage wird in der Ausfuhrung festgelegt. Dem Hin-
weis, dass wegfallende Brutplatze als CEF-Mallnahmen ausgeglichen werden missen
und die Nistkasten nicht in den Ausgleich angerechnet werden diirfen wurde gefolgt.

Der Forderung, den Bestand der drei Hohlenbaume im PFG 1 Neupflanzungen vorzuzie-
hen wurde dahingehend entsprochen, da bestehende Badume nicht durch Neupflanzungen
ersetzt werden. Diese wurden lediglich erganzend zum Bestand festgesetzt. Die Anmer-
kung, dass die Quartiereignung der Hohlenbaume fir Flederméuse im Gutachten nicht
untersucht wurde und deshalb von einer worst-case-Betrachtung auszugehen ist, bei der
auch der Totholzkéfer zu bertcksichtigen ist, wurde bertcksichtigt. Die Hohlenbdume
wurden 2018 erneut auf Potenziale fur Fledermause untersucht. Diese Hohlenbaume
werden fur das Aufstellen von Baumtorsi verwendet. Ein Teil des Eingriffs wird durch das
Aufstellen der Torsi vermieden. Die Ubrigen potenziellen Quartiere werden als Fleder-
mauskasten am Bruckbach planextern ausgeglichen. Im Jahr 2016 wurden die Baume er-
neut auf Totholzkafer untersucht. Es sind keine streng geschutzten Arten betroffen. Ein
Teil der Hohlenbdume, bei denen besonders geschiitzte Arten nachgewiesen wurden,
werden als Baumtorsi verwendet. Die geforderte Vergramung der Zauneidechse wurde
erganzt und die Ausgleichsmalinahmen fiir Zauneidechsen wurden planextern festge-
setzt. Zusatzlich wurde die geforderte dkologische Baubegleitung verbindlich in die Fest-
setzungen aufgenommen. Der Hinweis zur Priifung der Hohenbaume auf Fledermause
vor der Fallung und die Festlegung eventuell notwendiger Malihahmen von einer fach-
kundigen Person durchfiihren zu lassen, wurde bertcksichtigt.

Die Entwasserungskonzeption wurde Uberarbeitet und vom zustéandigen ErschlieRungs-
planer mit den Behorden abgestimmt. Der Hinweis, dass es sich bei der Bruckbachverdo-
lung um ein Gewasser handelt, wurde bericksichtigt und redaktionell berichtigt. Um die
Bebauung vor wild abflieRendem Wasser zu schiitzen wurden Entwasserungsgraben ge-
plant und die Festsetzung zur MalBhahme 3 ,Schutz vor abflieRendem Oberflachenwas-
ser’ neu in die Festsetzungen aufgenommen. Ebenfalls wurde der Punkt, dass nur die
gedrosselte Ableitung des unbelasteten Niederschlagwassers zuléssig ist, wurde in der
Festsetzung zur MalRnahme 2 ,Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung” prazisiert.
Die Anforderungen an die Drosselung und Rickhaltung wurden erganzt. Im Zuge der
Uberarbeitung der Entwasserungskonzeption wurden die zur Anlage der Entwasserungs-
graben bestimmten Flachen als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Die Festsetzung pri-
vater Grinflachen entfiel. Der Hinweis, dass eine Moglichkeit zum Anschluss des No-
tuberlaufs dargestellt werden muss, wurde bericksichtigt. Der Notuberlauf kann an einen
Regenwasserkanal zum Arbach bzw. zur Bruckbach-Verdolung angeschlossen werden.
Bezuglich der ausreichenden Léschwasserriickhaltung auf den jeweiligen Grundstiicken
wurde die Festsetzung zur MalBhahme 4 ,Léschwasserriickhaltung” neu in die Festset-
zungen aufgenommen. Die Anregung einer gemeinsamen kommunale Stauraumkanalisa-
tion mit Havarieschieber parallel zur Arbachtalstralle wurde vom ErschlieRungsplaner ge-
prift und als unzweckméaRig bewertet. Der Hinweis, dass die Belastung des Nieder-
schlagswassers von starker verunreinigten Gewerbeflachen eine zusatzliche Behandlung
erforderlich macht, wurde bericksichtigt. Die Festsetzung zur Malinahme 2 ,Dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung“ prazisiert. Die Anforderungen zur Beurteilung der
Schadlosigkeit der Niederschlagswasserbeseitigung und das Erfordernis einer Vorbe-
handlung wurden erganzt. Der Hinweis, dass bei neu entstehenden Verkehrsflachen, de-
ren Niederschlagsabfliisse naturnah beseitigt werden sollen, eventuell eine wasserrechtli-
che Genehmigung notwendig wird, wurde teilweise berlcksichtigt. Bestehende Grinfla-
chen wurden im Bebauungsplanentwurf als Verkehrsflachen festgesetzt, um einen gege-
benenfalls notwendigen Ausbau der Stral3enverkehrsflache oder die Anlage eines Geh-
wegs zu ermoglichen. Da im Bereich der genannten Verkehrsflachen kein belastetes Nie-
derschlagswasser anfallen wird, ist ein wasserrechtliches Verfahren nicht erforderlich. Der
von der Unteren Wasserbehérde geforderte Nachweis zur entlasteten Schmutzfracht am
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Regentiberlaufbecken Otto-Hahn-StralRe / Einsteinstral3e wurde erbracht und der Wegfall
des Regeniiberlaufbeckens Kugeléacker wurde genehmigt.

Die Anregung zur Okologischen Aufwertung des Gewassers, im Rahmen der Gewas-
serunterhaltung die steile Uferbdschung partiell abzuflachen und eine Bepflanzung mit
standortheimischen Gehoélzen und Stauden vorzunehmen, wird im weiteren Verfahren im
Rahmen der Gewasserunterhaltung und Maf3nahmenherstellung gepruift.

Der erneute Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehorde auf die Beachtung des Riick-
sichtnahmegebots wurde abgewogen, da sich auf Grund des Abstandes zur Wohnbebau-
ung die Nutzungen im eingeschrénkten Gewerbegebiet auf den Stoérgrad eines Mischge-
bietes zu beschranken haben und daraus keine Konflikte zu erwarten sind.

Die Aussage des Kreis-Landwirtschaftsamts hinsichtlich der hohen Bedeutung des Ar-
bachtales als Bellftungsachse wurde im Umweltbericht bertcksichtigt. Negative Auswir-
kungen sind durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten. Schadliche Umwelteinwir-
kungen der Geruchsemissionen, ausgehend von den Tierhaltungen und Biogasanlagen
des landwirtschaftlichen Betriebs Schéafer, sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Verweis des Regierungsprasidiums Tubingen, dass die fur die Ausgleichsmal3nah-
men herangezogene Flache Flst. Nr. 6300 auch im Bebauungsplan ,Letten* als Aus-
gleichsflache benannt wurden, wurde beriicksichtigt. Die Abgrenzung und Zuordnung der
Maflnahmenflachen wurden konkretisiert. Ebenfalls wurde die Forderung der Bewirtschaf-
tung nach den fachlichen Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde berlicksichtigt und
in den entsprechenden Pachtvertragen ibernommen.

Der Verweis der Offentlichkeit, dass entlang der Nordgrenze des Bebauungsplans auf
Privatflachen Pflanzgebote und Entwasserungsmulden bzw. Graben zur Aufnahme des
Oberflachenwassers aus den ndrdlich gelegenen Wiesengrundstiicken geplant sind und
die Einleitung dieser geplanten Entwasserungseinrichtungen in die bestehenden Wasser-
graben entlang den Flst. Nr. 5455 und 5469 erfolgen soll, wurde teilweise berlcksichtigt.
Bestehende Verkehrsgrinflachen auf den Flst. Nr. 5455/1 (landwirtschaftlicher Weg) und
5469 wurden im Bebauungsplanentwurf als Verkehrsflachen festgesetzt, um hier einen
gegebenenfalls notwendigen Ausbau der StraBenverkehrsflache oder die Anlage eines
Gehwegs zu ermdglichen. Die Festsetzung der privaten Grinflache entfiel. Auf die Aus-
sage, dass die Pflanzliste atypische Arten enthalt wurde abgewogen, da es sich bei den
Pflanzen der Pflanzliste um heimische Arten handelt. Die geforderte Heckenbepflanzung
entlang der Entwasserungsmulde ist fir die vorgesehene Regenwasserableitung sowie
die Erhaltung der FFH-M&ahwiesen kontraproduktiv. Deshalb sind die Grinflachen als
Wiesenflachen zu bewirtschaften. Die geforderte Begrenzung der Gebéaudelange auf 80 m
zur ausreichenden Querbellftung wurde abgewogen, da die Funktion des Arbachtals als
Beluftungsachse im Umweltbericht berlicksichtigt wurde und keine negativen Auswirkun-
gen durch die geplante Bebauung zu erwarten sind. Die Aussagen, dass die Ausgleichs-
flachen nicht die Kriterien einer CEF-Malinahme erflllt und als Lebensraum fir die Zau-
neidechse ungeeignet ist, wurde bertcksichtigt. Die Ausgleichsflache fur den Artenschutz
wurde vergrofRert und die konkrete Mal3nahme prézisiert. Bezuglich der Forderungen zum
Immissionsschutz wurde entgegnet, dass bereits im Flachennutzungsplanung die Bauge-
biete einander so zugeordnet sind, dass schadlichen Umwelteinwirkungen so weit wie
mdglich vermieden werden. Innerhalb des Bebauungsplans wurde der Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbe-
gebietes ausreichend Rechnung getragen. Im Rahmen der Baugenehmigung der Einzel-
vorhaben sind die gesetzlichen Vorgaben generell einzuhalten und nachzuweisen. Gege-
benenfalls ist der Nachweis zu erbringen, dass von dem anzusiedelnden Betrieb keine
schadlichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4.3

Ergebnis Abwagung erste erneute 6ffentliche Auslegung

Die Forderung des Landesnaturschutzverbands Baden-Wirttemberg e.V. nach einer
Neubewertung des Verfahrens wurde nicht erforderlich, da die Baurechtsbehorde bereits
am gesamten Verfahren beteiligt war. Der Verweis auf den seit Marz 2018 vorliegenden
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan fiihrte zu keiner Anderung. Der Bebauungsplan
wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die VermeidungsmalRhahmen aus dem
Umweltbericht des Flachennutzungsplans wurden im Bebauungsplan berticksichtigt: Er-
halt der Streuobstbestéande durch Verkleinerung des Plangebiets, Ausgleich der Flach-
land-Mahwiesen, Einhaltung eines Pufferstreifens zum querenden FlieBgewdasser, Erhalt
der Durchliftungsschneisen durch zwei Durchliftungsstreifen von ca. 20 m Breite und
Eingrinung des Plangebiets. Der Hinweis, dass sich das geplante Baugebiet in einem
hinsichtlich seiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft sehr wertvollen Gebiet befindet,
wurde abgewogen. Die Auswirkungen auf das FFH- und Vogelschutzgebiet wurden in ei-
ner Natura-2000-Vorprufung untersucht. Erhebliche Auswirkungen sind nicht absehbar.
Der Hinweis, dass die geplanten Abgrabungen die nahegelegenen Feuchtbiotope und ei-
ne Sickerquelle gefahrden wurde abgewogen. Die Sickerquelle wird aus dem oberen
Hangbereich gespeist, in den nicht eingegriffen wird. Das geschitzte Biotop wird Uber ei-
nen Grinstreifen abgepuffert. Aufgrund der Tatsache, dass die Ergebnisse der Erhebun-
gen aus den Jahren 2011/2012 sind, wurden zusatzlich die Héhlen im Jahr 2018 auf Po-
tenziale fur Flederméuse und Vogel untersucht. Der bei eigenen Begehungen gefundene
Halsbandschnépper wurde als héhlenbritende Art im Umweltbericht berticksichtigt. Die
geplanten Minderungs- und CEF-MalRnahmen dienen auch dem Halsbandschnapper. Der
Verweis auf die fragliche Wirksamkeit der CEF-Malinahmen aufgrund mangelnder Ver-
fugbarkeit geeigneter Lebensrdume im nahen Umfeld wurde entgegnet, dass fur die Zau-
neidechse neue Ersatzlebensraume angelegt werden und eine 6kologische Baubeglei-
tung festgesetzt wurde.

Der Hinweis darauf, dass laut Bodengutachten der Boden nicht fur die Versickerung ge-
eignet ist, der Bebauungsplan keine Dachbegriinung vorsieht und sich diese Aspekte ne-
gativ auf die Hochwassergefahr auswirken, wurde abgewogen. Eine dezentrale Nieder-
schlagswasserableitung ist festgesetzt. Somit wird das anfallende Niederschlagswasser
soweit wie mdglich zuriickgehalten und verzégert in den Regenwasserkanal eingeleitet.
Durch die Planung entsteht nicht mehr Wasser als im unbebauten Zustand.

Der Hinweis des Landratsamts Reutlingen auf Sicherung der planexternen Ausgleichs-
mafnahmen durch offentlich-rechtliche Vertrage wurde beriicksichtigt, die betroffenen
Flursticke werden in das Eigentum der Gemeinde tbergehen. Der ergdnzende Verweis
der unteren Naturschutzbehérde beziglich der CEF-MaRRnahmen fir die Zauneidechsen
wird im Zuge der Umsetzung Uber die 6kologische Baubegleitung berlicksichtigt. Der
Verweis auf eine wasserrechtliche Genehmigung der ,Bachkreuzung als Furt* wurde be-
ricksichtigt. Im Rahmen der Umsetzung des Entwésserungskonzepts werden die hierflr
notwendigen Einrichtungen gepruft und die Genehmigungen, die zur Umsetzung des
Entwasserungskonzeptes notwendig sind, eingeholt.

Die Anmerkung, dass die geplante Bebauung den Abfluss aus hochwertigen Frischluf-
tentstehungsgebieten aufgrund der topographischen Verhaltnisse in besonders ungunsti-
ger Weise behindert, fiihrte zu keiner Anderung. Die Aussagen im Umweltbericht behalten
weiterhin ihre Giltigkeit. Das Arbachtal hat eine sehr hohe Bedeutung. Der Kaltluftabfluss
von den Hangen ist bereits durch vertikale Strukturen beeintréchtigt. Unter Bericksichti-
gung der MaRnahmen Durchliftungskorridor und Dachbegriinung ist keine zusétzliche er-
hebliche Beeintrachtigung von Zustrémen zum Arbach absehbar.

Dem Vorschlag auf die Ansiedlung von schadstoff- und geruchsemissionstrachtigem Ge-
werbe im kleinrAumigen Siedlungsbereich zu verzichten, wurde abgewogen. Bei dem ak-
tuellen Stand der Technik wird bei der Ansiedlung der Gewerbebetriebe davon ausgegan-
gen, dass diese bereits den hohen immissionsschutzrechtlichen Vorgaben fur die Ge-
nehmigungsverfahren entsprechen. Zeitliche und quantitative Verwendungsbeschrankun-
gen wurden aus stadtebaulicher Sicht flr den Bebauungsplan nicht erforderlich.
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Auf den erneuten Hinweis des Kreis-Landwirtschaftsamts beziglich der Geruchsimmissi-
onen, ausgehend von den Tierhaltungen und Biogasanlagen des landwirtschaftlichen Be-
triebs Schéfer und des Unteren Lindenhofs, wurde wiederum auf die bereits erfolgte Be-
riicksichtigung der Funktion des Arbachtales als Belliftungsachse im Umweltbericht ver-
wiesen. Schadliche Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet, ausgehend von den 300 m
bis 900 m dstlich des Plangebiets gelegenen Tierhaltungen und Biogasanlagen, sind nicht
zu erwarten.

Beim Abwagungsvorgang wurde darauf verwiesen, dass mit diesem Bebauungsplan Ein-
griffe in Natur und Umwelt im Sinne des Baugesetzbuches verbunden sind.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften wurden vom Gemeinderat der Ge-
meinde Eningen unter Achalm als Satzung beschlossen und mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung rechtskraftig.

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 21.11.2019

Ortstibliche Bekanntmachung

Eningen unter Achalm, den

Birgermeister
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