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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)
Bebauungsplan ,Kugelacker Teilgebiet 1*
Gemeinde Eningen unter Achalm

Landkreis Reutlingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1:500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
- Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen:

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen von Bebauungsplanen au3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (8§ 9 BauGB und BauNVO)
11 Art der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB i. V. m. 88 1 - 11 BauNVO)
1.1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)
1.1.1.1 Zulassig sind:
Folgende Nutzungen geman § 8 (2) BauNVO:
- Gewerbebetriebe und Lagerhauser,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Lagerplatze sind nur fir einen untergeordneten Teil und nur im betrieblichen Zusam-
menhang mit der eigentlichen Hauptnutzung des Baugrundstiicks zulassig.
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1.11.2

1.1.1.3

1.1.2

1.1.21

Folgende nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind gemalf § 1 (6)

1 BauNVO zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Folgende nach § 8 (2) zulassigen Nutzungen sind gemal3 § 1 (5) BauNVO und § 1 (9)

BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Verkaufstétigkeiten ohne typischerweise grundversorgungsrelevanten und zentrenre-
levanten Sortimenten gemaf Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013, sofern sie
in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung des Baugrundstiicks
stehen und dieser untergeordnet sind. Die Verkaufsflache darf hochstens 25% der
Gesamtnutzungsflache des Gewerbebetriebs betragen.

Nicht zulassig sind:

Folgende nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzungen sind gemal? § 1 (5)

BauNVO und § 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsbetriebe, bei denen es sich um den Hauptbetriebszweck handelt,

- Einzelhandelsbetriebe mit typischerweise grundversorgungsrelevanten und zentrenre-
levanten Sortimenten geman Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013,

- Betriebstétten, bei denen die offene Lagerung (Lagerplatz) von Werkstoffen, Materia-
lien, (Sekundar-) Rohstoffen, Maschinen, Fahrzeugen, Recyclingmaterialien usw. der
Hauptbetriebszweck ist.

Folgende nach § 8 (3) BauNVO aushahmsweise zulédssige Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) (8§ 8 BauNVOi. V. m. 8 1 (4) Satz 1 Nr. 2
BauNVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Stérgrad der im eingeschrénkten Gewerbege-
biet (GEE) zulassigen Gebaude und Nutzungen ist auf den Stdrgrad eines Mischgebietes
nach 8 6 BauNVO beschrankt.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen geman § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe und Lagerhauser,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Lagerplatze sind nur fir einen untergeordneten Teil und nur im betrieblichen Zusam-
menhang mit der eigentlichen Hauptnutzung des Baugrundstiicks zulassig.

Folgende nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind gemaf 8 1 (6)

1 BauNVO zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.
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1.1.2.2 Ausnahmsweise zuldssig sind:
Folgende nach § 8 (2) zulassigen Nutzungen sind gemaR § 1 (5) BauNVO und § 1 (9)
BauNVO ausnahmsweise zulassig:

1.1.23

1.1.24

Verkaufstatigkeiten ohne typischerweise grundversorgungsrelevanten und zentrenre-
levanten Sortimenten gemalR Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013, sofern sie
in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung des Baugrundstiicks
stehen und dieser untergeordnet sind. Die Verkaufsfliche darf héchstens 25% der
Gesamtnutzungsflache des Gewerbebetriebs betragen.

Nicht zulassig sind:
Folgende nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen sind gemaR 8§ 1 (5)
BauNVO und 8§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe, bei denen es sich um den Hauptbetriebszweck handelt,
Einzelhandelsbetriebe mit typischerweise grundversorgungsrelevanten und zentrenre-
levanten Sortimenten gemaf Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013,
Betriebstétten, bei denen die offene Lagerung (Lagerplatz) von Werkstoffen, Materia-
lien, (Sekundar-) Rohstoffen, Maschinen, Fahrzeugen, Recyclingmaterialien usw. der
Hauptbetriebszweck ist.

Folgende nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzungen sind geman
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

Zulassigkeit selbstandiger Stellplatze bis zum Eintritt bestimmter Umstéande

(89 (2) Nr. 1 und 2 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren Flache und der Flachen flur Stellplatze des Teilgebiets 1 sind
selbstandige Stellplatze temporar als Zwischennutzung allgemein zulassig.

Die Nutzung fiur selbsténdige Stellplatze ist befristet bis zum Eintritt der Rechtskraft des
Gesamtbebauungsplans.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

15

1.6

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 und 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Geschossflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 und 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

a = abweichende Bauweise:

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, abweichend davon ist die Gebaudelan-
ge nicht begrenzt.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 12, 14
und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzu-
lassig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO (der Versorgung
dienende Nebenanlagen). Stellplatze und Lagerflachen sind in den Griinflaichen nicht zu-
gelassen.

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der
Flachen fur Stellplatze zuldssig. Innerhalb der Flachen fir Stellplatze sind Stellplatze mit
wasserdurchlassigen, begrinbaren Beldgen zu befestigen.

Die Zufahrten fir die Grundstliicke sind so anzuordnen und zu dimensionieren, dass der
gewerbliche Verkehr (z. B. Anlieferfahrzeuge) auf dem Grundstiick parken bzw. wenden
kann.

Zufahrten (Ein- und Ausfahrten) (8 9 (1) 11 BauGB)
Fir jedes Grundstick kdonnen die Flachen fur Stellplatze zur Herstellung von Zufahrten
auf insgesamt maximal 8,00 m Lange unterbrochen werden.

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: - Ortsrandeingrinung
- Gewasserentwicklungskorridor
- Entwésserung
- Verkehrsgrin

Die Grunflachen sind als Wiesenflachen zu gestalten und zu unterhalten. Der Grasweg
zur Entwasserung (M3) ist naturnah in den Wiesenflaichen herzustellen. Das Anpflanzen
von heimischen Strauchern und Baumen entsprechend der Artenliste in Ziff. 1.9 ist gestat-
tet, das Anpflanzen von Nadelbdumen und Nadelgehdlzhecken, z. B. mit Fichten oder
Thuja, ist nicht gestattet. Bauliche Anlagen oder eine Nutzung als Lagerflache sind nicht
gestattet.
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1.7

1.71

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Planinterne MalRnahmen

Malnahme 1: Wasserdurchlassige, moéglichst begriinbare Belage fir Stellplatze,
Hofflachen und Zufahrten

Unbelastete Pkw-Stellplatzbereiche, Hofflachen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassi-

gem, mdglichst begriinbarem Belag wie z. B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen

herzustellen.

Belastete betriebsinterne Verkehrs- und Hofflachen sowie Be- und Entladeflachen sind

mit wasserundurchléssigen Belagen herzustellen. Vor der Einleitung in den Regenwas-

serkanal ist eine Reinigungsstufe erforderlich.

Malnahme 2: Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Stral3enflachen ist auf dem
Grundstuck zurlick zu halten.

Retentionszisterne, Blockspeicherrigole, Mulden etc. sind vom Grundstiickseigentiimer
zur gedrosselten Abgabe des Niederschlagswassers innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen anzulegen, herzustellen und zu unterhalten. Die Gréfze der erforderlichen
Retention ist nach DWA A 117 fir ein 5-jahriges Regenereignis durch einen Fachplaner
zu berechnen und dem Bauantrag beizulegen.

Der Drosselabfluss (gedrosselter Niederschlagswasserabfluss) ist auf einen Drosselab-
fluss von 14 l/s*ha zu begrenzen. Der dartber hinausgehende Abfluss ist zuriick zu hal-
ten.

Der Notuberlauf je Drosselbauwerk ist an einen Regenwasserkanal in Richtung Arbach
oder Bruckbach-Verdolung anzuschliel3en.

Belastetes Niederschlagswasser, wie z. B. aus gewerblichen Hof- und StraRenflachen, ist
vor der Einleitung in den Regenwasserkanal bzw. die Bruckbach-Verdolung einer Nieder-
schlagswasserbehandlung zuzufuhren.

Zur Beurteilung der Schadlosigkeit der Niederschlagswasserbeseitigung ist jedem Bauan-
trag eine Abflussbewertung gemar der Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg beizulegen.
Sowohl fiir den Arbach als auch fur den Bruckbach gilt der Gewassertyp G12 (Bewertung
mit 10 Punkten nach LfU Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsge-
bieten).

Malnahme 3: Schutz vor abflieRendem Oberflachenwasser

Zum Schutz gegen abflieRendes Hangwasser der hdher gelegenen Flachen (Hanglage)
nordlich des Plangebiets ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ein Grasweg anzulegen.
Dieser ist mit maximal 3,00 m Breite, einer Querneigung von 3% und einem Langsgefalle
von mind. 0,5 % zu erstellen.

Das Hangwasser ist ggf. zu sammeln und in mehreren Ableitungen einem Regenwasser-
kanal in Richtung Arbach oder Bruckbach-Verdolung zuzufihren.

Malnahme 4: Ldschwasserrickhaltung

Abhéangig von der gewerblichen Nutzung und ggf. Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen auf dem Grundstiick ist eine ausreichende Ldschwasserriickhaltung bzw. Rick-
haltung fir den Havariefall durch einen Fachplaner nachzuweisen. Diese ist innerhalb der
jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflachen anzulegen, herzustellen und zu unterhalten.
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1.7.2

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalRnahmen gem.
8§ 44 BNatSchG

Malnahme 5: Zeiten fir Erdarbeiten (Baufeldraumung) /

Vergrdmung Zauneidechse
Erdarbeiten (Baufeldraumung) sind an warmen Tagen im Frahjahr (April/Mai) oder im
September durchzufuhren und soweit méglich auf das Frihjahr zu beschréanken.

Zusatzlich ist innerhalb des Gewerbegebiets (GE) eine schonende Baufeldrdumung
durchzufiihren. Die Vergramung von Zauneidechsen in die planexterne CEF-
Maflnahmenflache (siehe AusgleichsmalRnahme 6: ,Planexterne CEF-MalRnahme fiir den
Artenschutz”) ist von Fachexperten durchzufiihren und zu begleiten. Die Hinweise zur
Vegramung im Umweltbericht sind zu berlicksichtigen.

Malnahme 6: Zeiten fir Rodungsarbeiten

Die Fallung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlief3lich
im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle ist die Rodung auch im Zeitraum
Marz bis September moglich, sofern keine Brutvogel betroffen sind und wenn die Baume
nicht durch Fledermause genutzt werden. Dies ist durch Einbezug eines Biologen zeithah
vor der Rodung nachzuweisen.

MalRnahme 7: Schutz der Grin- und Ausgleichsflachen wéahrend der Bauphase

Die Lagerung von Baumaschinen oder Material wahrend der Bauphase innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflachen (Ausgleichsflachen) sowie auRerhalb des Plangebiets auf angren-
zenden Griunlandflachen ist nicht zulassig. Diese Flachen sind entsprechend abzusichern
(z. B. durch Bauzaune oder Vergleichbares).

MalRnahme 8: Prifung der Hohlenbdume vor Féllung

Hohlenbaume, die gerodet werden und bei denen besonders geschiitzter Kaferarten
und/oder Quartierspotenziale fur Fledermause nachgewiesen wurden, sind fachgerecht zu
lagern und entsprechend der AusgleichsmalRnahme 6 ,Planexterne CEF-Malinahme fir
den Artenschutz“ als Baumtorsi zu verwenden und umzusetzen. Es sind 6 Habitatbaume
mit potenzieller Quartiersnutzung fiir Fledermause und 10 Habitatbaume flir Totholzkéfer
so zu fallen, dass der Stamm am Stiick und vor allem mit den vorhandenen Hohlen gefallt
wird. Die Standorte der Hohlenbdume sind im Umweltbericht dargestellt.

Malnahme 9: Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fur die gro3flachigen Fensterfronten geeignete, fur
Vogel sichtbare Scheiben zu verwenden oder vergleichbare Malinahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag zu treffen.

MalRnahme 10: Okologische Baubegleitung

Zur Sicherung der 6kologischen MalRnahmen und zum Schutz wertvoller Flachen wah-
rend der Bauphase ist eine dkologische Baubegleitung fir die in der Planzeichnung ein-
getragenen Flachen durchzufihren.
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1.8

18.1

1.8.2

Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindungen

Pflanzbindung (PFB): Gewaéasserentwicklungskorridor
Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen des Bruckbachs inkl. Hochstaudensaum sind
zu erhalten. Der Gewasserentwicklungskorridor ist als Streuobstwiese zu erhalten.

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Ortsrandeingrinung

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen ,PFG 1“ sind als Wiesenflachen zu erhalten
und extensiv (maximal 2-mal) zu pflegen. Zur Ortsrandeingriinung ist eine Baumreihe mit
mind. 25 hochstdmmigen Baumen, mind. 18-20 cm StU (Stammumfang), entsprechend
der Artenliste in Ziff. 1.9 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestehende
Obstbaume sind zu erhalten. Empfohlen wird die Pflanzung von Acer campestre.

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Entsiegelung und Herstellung Fettwiese

Die im Lageplan gekennzeichnete Flache ist zu entsiegeln und als Fettwiese anzulegen.
Eine gebietseigene, zertifizierte Saatgutmischung des Herkunftsgebiets 7 ,Stiddeutsches
Berg- und Hugelland” ist zu verwenden. In der Flache sind zwei hochstammige, heimi-
sche Laubbdume, mind. 18-20 cm StU, entsprechend der Artenliste in Ziff. 1.9 (Baume)
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Empfohlen wird Acer platanoides.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Parken unter B&umen

Fur Stellplatze, die in Gruppen oder Reihen angelegt sind, ist fiir je 4 Stellplatze ein hoch-
stammiger, heimischer Laubbaum, mind. 18-20 cm StU, entsprechend der Artenliste in
Ziff. 1.9 (Baume) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Empfohlen wird Acer platano-
ides.
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1.9 Verbindlich zu beachtende Pflanzliste
Liste gebietseigener Gehdlze, Herkunftsgebiet 7 ,Suddeutsches Huigel- und Bergland* (fur
Eningen unter Achalm)
Auswabhl fir das Plangebiet:
Botanischer Name * | Deutscher Name
Baume
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
** Sortenempfehlungen des Landratsamts Regionaltypische mittel- bis hochstam-
Reutlingen, Grunflachenberatungsstelle mige Obstsorten (inkl. Walnuss) **
Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewobhnliche Hasel
Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnliche Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Echte Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
1.10 Flachen oder MaBRhahmen zum Ausgleich (8 9 (1a) BauGB im Sinne des § 1a (3)

BauGB)

Die Flachen befinden sich innerhalb und auRerhalb des Bebauungsplangebiets und sind,
soweit innerhalb, gemaf der Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Es handelt sich um Sammel-Ausgleichsmaflinahmen insbesondere zum Ausgleich fir Ver-
lust bzw. Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung und Beseiti-
gung von Vegetation.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:
- Verwendung wasserdurchlassiger, mdglichst begriinbarer Belage fiir Pkw-Parkplatze.
- Pflanzbindung: Gewéasserentwicklungskorridor
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1.10.1

1.10.2

Planinterne Ausgleichsmalinahmen

AusgleichsmalRnahme 1 (A 1): Ortsrandeingriinung
Umfasst die in PFG 1 festgesetzte Malnahme.

AusgleichsmalRnahme 2 (A 2): Entsiegelung und Herstellung Fettwiese
Umfasst die in PFG 2 festgesetzte Malinahme.

AusgleichsmalRnahme 3 (A 3): Parken unter Baumen
Umfasst die in PFG 3 festgesetzte Malinahme.

AusgleichsmalRnahme 4 (A 4): Aufhangen von Nistkasten

An alten Streuobstbdumen, die innerhalb der 6ffentlichen Griunflachen zu erhalten sind,
sind funf Nistkasten fiir Feld- und Haussperling (von einer fachkundigen Person oder un-
ter fachkundiger Anleitung) aufzuhangen. Die Késten sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichsmalnahme 5 (A 5): Baurechtlicher Ausgleich

Als Ausgleich werden aus dem Okokonto der Gemeinde Eningen unter Achalm fir das
Schutzgut Boden 14 Halb- oder Hochstamm-Obstb&ume, als Ausgleich fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zuséatzlich 249 Halb- und Hochstdmme zugeordnet. Insgesamt ergibt
dies eine Zuordnung von 263 Halb- und Hochstamm-Obstb&dumen. Die Badume sind dau-
erhaft zu sichern und sachgerecht zu pflegen. Die zugeordnete Pflege der Mal3nahmen ist
auf 25 Jahre festgesetzt.

Ausgleichsmalnahme 6 (A 6): Planexterne CEF-MalRnahme (vorgezogene Aus-

gleichsmalRnahme) fur den Artenschutz

Auf gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 5454; 5456; 5458; 5459; 5462; 5464; 5471; 5472.
Die MaRnahme umfasst:

die Anlage eines Stein- und Holzhaufen aus regionalen Bruchsteinen, Holz und
Baumstubben, aufgeschiittet mit einem leicht grabbaren Substrat. Die Malihahme
muss vor BaufeldrAumung umgesetzt sein und zur Verfligung stehen. Die MalRnah-
me wird Uber das Okokonto der Gemeinde Eningen unter Achalm verwaltet.

die geeignete Lagerung von Stammteilen und Asten von Baumen aus dem Plange-
biet, bei denen Nachweise von besonders geschitzten Kaferarten erfolgten. Die
Aufstellung erfolgt aufrecht an vorhandenen Baumen oder in einer zeltartigen An-
ordnung. Die betroffenen Hohlenbaume im Plangebiet sind im Umweltbericht als An-
lage zur Begriindung dargestellt.

den langfristigen Erhalt und Pflege der bestehenden Obstbaume.

die Aufstellung von Baumtorsi unter Verwendung von Stammen der im Plangebiet
zu fallenden Hoéhlenbaume entsprechend der MalRnahme 8: ,Priifung der Hohlbau-
me vor Fallung“. Die Standorte der betroffenen Hohlenbaume im Plangebiet sind im
Umweltbericht dargestellt.

die fachgerechte Aufhangung von 4 Vogelkasten (jeweils zwei Nistkasten fur den
Star und fiir den Feldsperling) und 5 Fledermauskéasten. Die Kasten sind dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten.

die Herstellung und Entwicklung einer FFH-Flachlandmahwiese mindestens der Stu-
fe B entsprechend der Ausgleichsmafinahme 7: ,Herstellung Mahwiese*
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Ausgleichsmalnahme 7 (A 7): Herstellung Mahwiese

Als Ausgleich fur die Eingriffe in FFH-M&hwiese und als baurechtliche Aus-

gleichsmalinahme ist auf folgenden Flurstiicken eine FFH-Flachlandmahwiese der Stufe

.B“im Umfang von 7.140 m2 herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

- Flurstiick 6125, Gewann Grafental, im FFH-Gebiet ,Albtrauf Pfullingen” im Umfang
von 5.910 m2

- Flurstiicke 5456, 5458, 5459, Gewann Felben, auf3erhalb von FFH-Gebieten im
Umfang von 1.230 m2

Abbildung 1: Lage der planexternen Ausgleichsmaflinahmen A 6 ,CEF-Mallnahme
fur den Artenschutz” und A 7 ,Herstellung Mahwiese"
AT:

©
Vor-p%
\ &)
A6 FlstNr: 5456, 5458, 5459

FIstNr: 5454, 5456, 5458, 5459 1.230 m?
215462, 5464, 5471, 5472

AT:
FIstNr: 6125

5910 m?
I ] langrundlage: . Liegensécha

\
E. Plangebiet Nachrichtlich:

| B Ausgleichmafnahmen Plangebiet
Ausgleichmafinahmen E "7u- und Abfahrt Obtal"
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2.1

2.2

2.3

24

Hinweise

Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und
Zwerchgiebeln

Fur die Herstellung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Zwerchgiebeln gilt die Sat-
zung der Gemeinde Eningen unter Achalm in der jeweils gultigen Fassung. (derzeitiger
Stand 10.01.2004)

Satzung zur Erh6hung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
Fur die Anzahl der notwendigen Stellplatze gilt die Satzung der Gemeinde Eningen unter
Achalm in der jeweils giiltigen Fassung. (derzeitiger Stand 27.07.2007)

Einfriedigungen

Fur Einfriedigungen gelten die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg
(NRG) in der Fassung vom 08. Januar 1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Feb-
ruar 2014,

Baugrund

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zu Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit von Bdschun-
gen und Baugruben, Hochwassergefahr, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaR DIN EN 1997 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.”
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)
Ortliche Bauvorschriften , Kugelacker Teilgebiet 1¢
Gemeinde Eningen unter Achalm

Landkreis Reutlingen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Bisherige Festsetzungen: )
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften auf3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Gebaudehohe (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Die maximale Gebaudehohe fir Gebaude, Gebaudeteile und technische Aufbauten wird
mit der Hohe Gber Normal Null (. NN) festgelegt und ist in der Nutzungsschablone einge-
tragen (Normal Null entspricht der Meereshdéhe).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe (GH max.) um bis zu 3,00 m mit
technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Gebauden (wie Fahrstuhltiirme, LUf-
tungsaufbauten etc.) ist zulassig.

Die Gebaudehohe ist zu messen bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika, bei ge-
neigten Dachern bis zum héchsten Punkt des Daches.

Bei einer Anderung der geplanten Grundstiicksgrenzen gilt die eingetragene maximale

Gebaudehothe (GH max.) auf der der Uberwiegende Teil der Grundrissflache des geplan-
ten Gebaudes liegt.
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Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Im Plangebiet sind mehrseitig geneigte Dacher und Flachdacher zulassig.

Fur mehrseitig geneigte Dacher gilt:
Dachneigung min. 15°

Fur Flachdacher gilt:
Dachneigung max. 5°

Die festgesetzten bzw. zugelassenen Dachformen gelten fiir Hauptgebéude. Bei unterge-
ordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen oder Flachda-
cher zulassig.

Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)

Dacheindeckungen dirfen nur aus nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien
ausgefuhrt werden. Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulas-
sig. Sie sind in der Neigung des Daches oder bei Flachdachern aufgestandert zu erstel-
len. Dachflachen von Flachdachern sind zu begriinen.

Dachbeléage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig.

Auf untergeordneten Dachflachen wie Gauben, Eingangsiberdachungen und untergeord-
neten Bauteilen wie Fallrohren, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalldeckungen
zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen
sind nur bis zu einer GréRe von max. 30 m? zulassig.

Einfriedigungen der Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedigungen mussen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 0,50 m
einhalten.

Zulassig sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 2,00 m.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) 3 LBO)
Stellplatze, Verkehrsflachen auf dem Grundstiick und Lagerplatze sind staubfrei zu befes-
tigen.

Freiflachen, die nicht Gberbaubar sind, sollen vorwiegend als Rasenflachen angelegt und
gartnerisch méglichst naturnah mit heimischen Baumen und Strauchern bepflanzt werden.
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7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verst6(3t:

Gebaudehothe

Dachform und Dachneigung

Dacheindeckung

Werbeanlagen

Einfriedungen der Grundstilicke

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

ookwnpE

Reutlingen, den Eningen unter Achalm, den

Clemens Kinster Alexander Schweizer
Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Bilrgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan , Kugelacker Teilgebiet 1°
2. Ortliche Bauvorschriften ,Kugelacker Teilgebiet 1°
Gemeinde Eningen unter Achalm, Landkreis Reutlingen
Aufstellungsbeschluss 29.09.2011
- Offentliche Bekanntmachung 18.11.2011

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Einsichtnahme / Erérterung

- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Erster erneuter Auslegungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Erste erneute Auslegung

- Erste erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

25.11.2011 - 15.01.2012

25.11.2011 - 15.01.2012

10.12.2015

15.01.2016

25.01.2016 - 25.02.2016

25.01.2016 - 25.02.2016

15.03.2018

23.03.2018

03.04.2018 - 03.05.2018

03.04.2018 - 03.05.2018

21.11.2019

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemal durchgefiihrt.

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Eningen unter
Achalm, den

Blrgermeister

Eningen unter
Achalm, den

Blrgermeister
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