BEBAUUNGSPLAN
»FLST. NR. 838, CHARLIEUER STRARE*“

TEXTTEILzum Bebauungsplan
i.d.F.vom 17.04.2007/05.07.2007/13.12.2007

A) RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 BGBI. | S. 2414, zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG). vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt
gedandert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746)

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219,
berichtigt S. 404), zuletzt gedndert am 11. Oktober 2005 (GBI. S. 668) in Verbindung mit der

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tGber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBI. S. 157)

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25.03.2002, zuletzt geéndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tiber die Erholungsvorsorge
in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz von Baden-Wirttemberg - NatSchG) vom 13.
Dezember 2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg — BodSchG) vom
24.07.1991

Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S 617),
zuletzt geandert durch Gesetze vom 14. Dezember 2004 GBI. S. 884

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden aufgehoben.



B) Schriftliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB u. BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - entsprechend Planeintrag.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (Z) entsprechend Planeintrag.
Das Hochstmal? fur die Ausnutzung der zulassigen Vollgeschosse ergibt sich aus der
Hohenbegrenzung nach Abschnitt Il Nr. 7. Grundflachenzahl (GRZ) und Gescholflachenzahl
(GFZ) entsprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan. Bei der
Berechnung der Geschof¥flache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschosse sowie die dazugehérigen Treppenraume und
Umfassungwéande mitzurechnen.

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Bauweise entsprechend Planeintrag im Lageplan

offene Bauweise (E): gem. § 22 (2) BauNVO, es sind nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise (E+D): gem. § 22 (2) BauNVO, es sind nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO
Entsprechend Planeintrag im Lageplan.
Die nicht Uberbaubaren Flachen zwischen der Baugrenze parallel zum Leinsbach und der
Flache fur die Wasserwirtschaft sind standig untiberbaut zu lassen (letzteres gilt auch far
Nebenanlagen Ziff. 5).).

5. Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB, § 14 und § 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind mit Ausnahme auf den in Ziffer 4 genannten
Flachen entlang des Leinsbaches auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.
Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im nicht Uberbaubaren Bereich zwischen &ffentlicher
Verkehrsflache und Baugrenze nicht zulassig..

6. Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf besonders hierfiir
ausgewiesenen Flachen zulassig.
Offene Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf den unter
Ziffer 4, letzter Absatz, genannten Flachen zulassig.

7. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BauGB)

a) Grin-und Freiflachen
Je angefangene 2 Ar der gartnerisch genutzten oder als Griinflache angelegten Flache
sind mindestens 2 Baume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen.

b) Nadelgehdlz-Hecken
Das Anpflanzen reiner Nadelgehdlz-Hecken (auch Thuja-Hecken) ist nicht gestattet.
(Verwendung finden standortgerechte und heimische Laubgehélze entsprechend der
heutigen potentiellen nattrlichen Vegetation (HPNV).
Hinweis: Die Pflanzenartenwahl neu zu bepflanzender Bereiche soll entsprechend der
Pflanzenartenlisten erfolgen (s. Ziff. C 4.).

8. Verwendung wasserdurchlassiger Belage
(8 9 (1a) BauGB i.vV.m. § 38 (1) 15 LBO)
Der Verlust der nattrlichen Riickhaltefahigkeit des Bodens fir Niederschlagswasser soll durch
minimale Bodenversiegelung im ¢ffentlichen und privaten Bereich unter Verwendung



wasserdurchlassiger Materialien, z.B: Oko-Pflaster (Drain- und Verbundpflaster) oder
Rasengittersteine minimiert werden. Nicht zulassig sind Belage aus wassergebundener
Decke, herkémmliche Pflasterungen oder bitumindse Belage.

9. Entwaésserung (8 9 (1) 15 und 20 BauGB; § 45b Abs. 3 Satz 3 WG i.V.m. der NiedschlagV)
Niederschlagswasser ist dezentral im modifizierten System durch ein System privater und
stral3enbegleitender Mulden zum Leinsbach hin zu entwéssern. Das durch Versiegelung und
Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf entnommene Regenwasser ist in diesen
zurlckzufiihren (Regenwasserrickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiegelung und
Uberbauung gesammelte Niederschlagswasser in flachen und begriinten Mulden am Ort des
Anfalles, d. h. auf dem Baugrundstiick bzw. im Stralenraum zuriickzuhalten und in den
Wasserkreislauf zuriickzufiihren (Versickerung, Evapotranspiration, Zuleitung zum Vorfluter).
Die Versickerungsflache kann durch Begriinung von flachen oder flachgeneigten Déchern von
Garagen und Nebenanlagen reduziert werden.

10.Einsatz erneuerbarer Energien (8 9 (1) 23b BauGB)

Bei der Errichtung neuer Gebéaude sind geeignete Vorkehrungen fiir den Einsatz erneuerbarer
Energien zu treffen (Ausrichtung der Gebaudes, Berticksichtigung bei der Statik, etc.)

Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten sind nach Mal3gabe der "Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten und
Zwerchgiebeln" der Gemeinde Eningen vom 18.12.2003 in Kraft seit 10.01.2004, zulassig.

2. AuRere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)
Bei der &uBeren Gestaltung der Gebéaude sind reflektierende Materialien unzuléassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Bauteile solartechnischer Energieanlagen
(Sonnenkollektoren) sowie Kleingewachshauser und Wintergarten.

Doppelhauser sind hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial und -farbe sowie
Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

4. Freileitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

5. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(874 (1) 3LBO)
Samtliche unbebaute Flachen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen, Hoéfen und Terrassen zu begriinen und begrint zu unterhalten.
Offene Stellplatze sind nur aus wasserdurchlassigen Materialien zulassig (z.B.
Rasenpflaster).

6. Gebaudehohen (§ 74 (1) 1 LBO)
Die zuldssige Traufhdhe wird als Hochstgrenze festgelegt. Sie betragt 4,1 m.
Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der im Mittel im rechten Winkel gesehen vor dem
Gebaude liegende Fahrbahnabgrenzung.

Der obere Bezugspunkt ist die Schnittlinie der Auf3enwand mit der Dachhaut.

7. Stellplétze (§ 74 (2) 2 LBO)

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze regelt die Satzung zur Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen vom 05.07.2007.

C) Hinweise

1. Bachrenaturierung

Die Gemeinde fiihrt ein Renaturierungsprogramm ihrer Bache durch. Die hierfir erforderliche
Flache im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird planungsrechtlich gesichert.




2. Wiederverwertung von Erdaushub
Der anfallende Erdaushub ist soweit als méglich vor Ort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen.
Der tUiberschiissige, zwischengelagerte Erdaushub kann tiber die beim Landratsamt
Reutlingen, Abfallwirtschaftsamt, eingerichtete Bodenbdrse weitervermittelt und einer
entsprechenden Verwertung zugefuhrt werden.

3. Begriinung von Dachern
Flachdacher und leicht geneigte Décher von Garagen und Nebenanlagen kdnnen mit einer
standorttypischen krautigen Vegetationsschicht bepflanzt werden.

4. Artenlisten zu Ziffer B17

Artenliste 1: Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste 2: Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus incana Rot-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica Apfel, verschiedene Sorten
Prunus avium SuR-Kirsche, Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Pyrus comm. dom. Birne, verschiedene Sorten
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Artenliste 3: Straucher, hochwachsend

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Artenliste 4: Straucher, niedrig

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa spec. Rosen, verschiedene Sorten
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Artenliste 5: Klettergeholze

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe; verschiedene Sorten
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Polygonum aubertii Schling-Knéterich
Parthenocissus vit. Wilder Wein

5. Arché&ologische Funde
Sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten archéologische Funde oder Befunde zeigen, ist dies
dem Landesdenkmalamt umgehend mitzuteilen.

Die Mdglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.



6. Geologie
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Griundungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnissen, zur Bachrenaturierung, zur
Standsicherheit von Bdschungen und Baugruben, etc.) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. die friihzeitige Beratung durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Ausgefertigt
Eningen unter Achalm, 14.12.2007

Schweizer
Birgermeister



