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ReChtSQFUFG;dgEF dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz { BBauh ) vom 23,5, 1ubU 1.a.i. b0 Y]

{ 398..!.». 2257 ), die Baunutzungsverordnung ( BaukVl ) vom 2¢.11.1968 i.d.F. vom 15001577 { BGBL.1.5, 17
die #latzeichenvererdnung vom 19,01.1965 ( BGB1.1.5. 21 ) und die Landesbauordnung fur baleresurttemtery { LEC
vom 28.11,1982

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplenes bisher bestehenden Flanungs- und

Bauordrdnasrechtlichen Festsetzungen, sowie fruhere baupolizeiliche Vorschrifter werden auf
3 gern,

iehober,

Textliche Festsetzungen:

In Lrgaézunq der Flanzeichen wird folgendes festgelegt:

‘le'-"*

L 2Rl *urqsrecntllche Festsetzungen { § 2 Abs, 1 BBaub v. BauNVi )

Y
s

iche hutzung

1.? Art der baulichen Nutzung

(=N

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauhVD. Im allgemeinen Wohngebiet 1 sind Laden, ocharre i
w Spaisewirtschaften ( § & Abs. 2 (2) BaukVi ) nicht culdssig und somit aufgrundedes § 1 Abs, 5
RauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

G

iesgleichen sind die unter § 4 Abs. 3 BaukV0 aufgefuhrten Ausnahmen gem. § 1 ibg, 6 BaukV
icht Hestandteil des Bebauungsplanes,

1.& Maih der baulichen Nutzung §§ 16 - 21 a BaukVQ siehe Einschrieb im #lan

% 1.2.1 lahl der Vollgeschosse GRI § ¥
b
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b 1.2.2 Gemef § 21 a BBaub sind die Flichen von notwendigen Geragen und Stellplatzer in Vollgeschossen
sowie von Laragengeschossen, die unterhalb der telondeobarflache hergestellt werden, nich ht auf
t? die zuléssiger Grund- und Gescho®flachen anzurechner.

i Bdiuelse & § Abs, 1°(Z) 8BaubG und § 22 BauhV0 siehe Lintragungen im Plan,

b

ofkene Bauweise § 4: Abs. 2 (2) Bauhve
| Cesnd rur e naeer U 00 el AU ——— L
20 Stellung der baulichen Anlagen § 9 bbs. 1 (?) BBauG siehe Einschrieb im Plan, Uie im Flan angegebernen

ehiudehauptrichtungen sind awingend einzuhalten,

dherlage der baulichen Anlagen { § 9 ibs, 2 B8auG )

ib ErdgeschoBfuib adenhche ( EFH ) ovr Jebdune werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
sekzt, unter Herucksichtigung von 1I, 2.

n Baugenehmigungsverfahren sind zwei Lel ardeschﬁzt* mit eiszureichen,

[ § 9 Abs, 1 (Q) BBaub |

b Ji Stellplatze sind innerhalb der ub® iche zulassig. Sofern sie mit Rasengittersieiner
ausgelegt werden, sind Stellplatze auch avlerhalb der ube lacher zulassig.
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Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 (11) BBawG )

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimsung sind als verkehrsberuhigte Flachen so zu gestalten, daf
eine gemeinsame Benutzbarkeit fur FuBginger und eingeschranktem Fahrverkehr ohne hohenmiBige Trennung
von Flichen fir verschiedene Verkehrsarten gevihrleistet ist.

Nebenanlagen (I§‘1£ BaulVO )

ils Nebenanlagen im Sinme des § 14 BaulVOU sind in den nicht iberbaubaren Grundstucksflichen mur haus-
wirtschaftliche Anlagen vie Teppichklopfstange und Waschetrockenplatz, sowie Anlagen vennicht uberdach-
ten Schvimmbecken, Kinderspielplitze und Einfriedigungen zulassig.

husnahme ( § 31 (1) BBauG ):

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflichen konnen Nebenanlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wennm

es sich um Kleingewichshiuser und Holzschopfe bis max. 15 cbm wsbauter Raum handelt. Die Holzschipfe
sind mit Pult- oder Satteldach zu versehen,

~ Fur die uberbaubaren Grundsticksflachen gelten die Bestimmungen des § 14 BauMvO.

i
Ba*ﬂrnnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
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Dachform + Dachneiguny siehe Einschrieb im Plan (§ 73 Abs. 1 LBO).

iuBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 LBO)

tei der aulieren Gestaltung der Gebaude sind reflektierende Materialien unzulassig. Verputzte Flachen
sind in hellen Farben auszufuhren. Fur die Uacheindeckung sind Farben in den Ténen rot bis rotbraun
zu verwenden. Materialien und tarbgebung der einzelnen Baukdorper sind aufeinancer abzustimmen.

Ausgerommen von diesen Festsetzungen sind sauteile solartechnischer Lnergieanlagen und zweckgebundene
bauliche “ebenanlagen wie z.B. Kleingewachshiuser. fur diese Anlajer bzw. Bauteile sind reflektierende
Materialien entsprechend den Anforderungen der Technik zulassig.

Garagen mussen so gestaltet wersen, daii auf dem hachbarjrundstick ohne Schwierigkeiten ein ahnliches
Bauwerk srrichtet werden kann. Von der Talseite angefahrene Garagen konnen mit dem Hauptgebaude unter
einem Uach liegen, als flachdachgaragen, die begrunt sind, oder als Garage mit einem geneigten Dach,
die baulich mit dem Hauptgebaude verbunden sind, errichtet werden.

Vor der Bergseite angefahrene Garagen missen mit dem Hauptgebdude unter einem gemeinsamen Jach liegen
oder baulich mit cem Hauptgebaude veruunden werden.

Traufhohen  (§ 73 LBO)

| Die Traufrohen werden wie folgt begrenzt: (Traufhohe = Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut):
1
|
| Zahl der Vollgeschosse: II 6,00 m talseits
3,30 m bergseits

jie zulassigen Traufhohen werden gemessen in der Mitte der betroffenen Gebaudelingsseite iber dem
kunftiger Gelande. Uie Traufhéhen werden als Hochstgrenzen vorgeschrieben.

1
: E Freileitungen (/§ 73 Abs. 31 (4) LBO)
i

Freileitungen sind unzulassig.
sestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, sowie der tinfriedigungen (§ 73 Abs.1 (5) LBO).

Uie an die Verrehrsflachen besonderer Iweckbestimmug (VbZ) angrenzenden privaten Erschliefiungsflichen sind
in der Art der daran unmittelbar anjrenzenden offentlicher Verkehrsflachen zu gesialten.

Jie entlan; ser Vbl talseits gelcgenen privaten Freiflichen dirfen nicht eingefriedet werden unc sind durch
standortgemaBe Straucher und Baume anzulegen.

ille ubrigen privaten freiflachen sind als landschaftsgartnerisch genutzte Flachen anzulegen und durfen
nur durch Hecken und Busch- und Baumpflanzunyen eingefriedet werdeo.

\ Bestehende Zaune auf bebauten Grundsticken konnen erhalten oder ersetzt werden. Bei einer [rsetzung ist
¢ine max. Hohe von 0,8 m zulassig.
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Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

2 Vollgeschosse

Geschobfldchenzahl

Grundflachenzahl

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Satteldach mit Dachneigung von 22° - 28°

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

5 7 2bs. 9 BBanc )
Fahrbahn mit Gehweg und Schrammbord

Verkehrsfldchen besondere Zweckbestimmung

Baugrenze

Firstrichtung

Ptlanzgepot ( Bidume )

Mit Leitungsrecht beluastete Fliche
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