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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986, gedndert
durch Gesetz vom 25.07.1988 - zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 27.12.1993.

- das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
i.d.F. vom 28.04.1993.

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 -
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993.

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990.

- die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28.11.1983 - zuletzt gedndert am 23.07.1993.

~

samtliche innerhalb des r&dumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes bestehenden planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften werden aufgehoben.

Schriftliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO) - entsprechend
Planeintrag.

Fiir die Fl&dchen zwischen der StraBe "Auf der Bag", der Fich-
te- und der BrithlstraBe sowie fiir die Gebdude Fichtestrafe
Nr. 6-12 wird auf die Festsetzung der Art der baulichen Nut-
zung verzichtet (§ 30 (2) BauGB).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

zahl der Vollgeschosse (Z) entsprechend Planeintrag.

Das HéchstmapB flir die Ausnutzng der zuldssigen Vollgeschosse

ergibt sich aus der Hhenbegrenzung nach Abschnitt II Nr. 7.
Grundflédchenzahl (GRZ) und GeschoBfl&ichenzahl (GFZ) entspre-

chend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan. 7.

Fiir die bebauten Flédchen zwischen der StraBe "Auf der Bag",
der Fichte- und der BriihlstraBe sowie fiir die Gebdude Fichte-
straBe Nr. 6-12 wird auf die Festsetzung des MaBes der bau-
lichen Nutzung verzichtet (§ 30 (2) BauGB) .

Die zuldssige Grundfléche darf im Gebiet WA 1 durch die ig
§ 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfld-
chenzahl von max. 0,8 {iberschritten werden.

Bei der Berechnung der GeschoBfldche sind die Flédchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
sowie die dazugehérigen Treppenrdume und Umfassungswédnde
mitzurechnen.

Bei Doppelhiusern und Reihenhausern wird das MaB der baulichen
Nutzung gemeinsam ermittelt.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVoO)

Bauweise entsprechend Planeintrag im Lageplan.
Abweichende Bauweise (a) im Allgemeinen Wohngebiet WA 1:
im Sinne der offenen Bauweise, jedoch sind Gebdudel&dngen
liber 50 m - wie sie sich aus den Baugrenzen ergeben -
zuldssig. 2)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) 1.

Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung ist
verbindlich.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) %

Entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Die Baugrenzen gelten nicht fiir unterirdische bauliche An-
lagen (§ 23 (1) und § 16 (5) BauNVoO).

Die nicht iliberbaubaren Fldchen zwischen der Baugrenze paral-
lel zum Leinsbach und der Fldche fiir die Wasserwirtschaft
sind stédndig uniiberbaut zu lassen.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 und § 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind mit Ausnahme auf den in
Ziffer 5 genannten Fldchen entlang des Leinbaches auch auf
den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen zul&dssig.
Nebenanlagen, die Gebdude sind, sind im nicht i{iberbaubaren

Bereich zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und Baugrenze
nicht zuléssig.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Oberirdische Garagen sind nur ihnerhalb der uberbaubaren 4.
Grundstiicksflachen und den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig.

Offene Stellplédtze sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Fldchen zulédssig.

o

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Bereiche innerhalb der im Lageplan eingetragenen Sicht-
felder sind von jeglicher Sichtbehinderung iiber 70 cm ab Ge
Oberkante Fahrbahn freizuhalten.

Flédchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &duBere Einwirkungen erforderlich sind
(§ 9 (1) 24 BauGB).

Entlang der Metzinger Strafe und der StraBe "Auf der Bag"
sind bei Aufenthaltsrdumen, die diesen StraBen zugewandt
sind, Larmschutzfenster der Klasse III (VDI-Richtlinie 2719)
einzubauen.

Fldchen flir das Anpflanzen von B&umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Standorte fiir die Pflanzung
von Bdumen sind ungefdhre Standorte fiir heimische Laubbidume.
Die B&ume sind zumindest in der dargestellten Anzahl zu
pflanzen, abgingige sind zu ersetzen.

Fldchen, deren Béden durch umweltgefihrdende Stoffe
belastet sein k&nnen (§ 9 (5) 3 BauGB)

Entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 73 LBO)

Dachform und Dachneigung (§ 73 (1) 1 LBO)

WA 1,2,3 Als Dachform fur die Hauptgebaude sind Satteldécher, Pultdacher und
Sonderdachformen zugelassen.

WA 4 Es ist nur Satteldach zulassig.

Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Dachaufbauten und Dachecinschnitte (§ 73 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten sind nach MaBgabe der "Satzung iiber die Zu-
lassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln" der Gemeinde
Eningen vom 20.6.1991, rechtsverbindlich seit 02.10.1991,
zulédssig.

Dacheipsrhnitte sind zulissig. Sie diirfen insgesamt % der
jeweiligen Dachflédche nicht {iberschreiten.

Unterer Bezugspunkt:

BuBere Gestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)

Materialien und Farbgebung der einzelnen Bauteile sind auf-
einander abzustimmen.

Bei der &uBeren Gestaltung der Gebdude sind reflektierende
Materialien unzuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind Bauteile solartechnischer Engergieanlagen (Sonnenkol-
lektoren) sowie Kleingewdchshduser und Wintergidrten.

Verputzte Fl&chen sind in hellen Farben auszufiihren.

Die Dacheindeckung hat in den Farben rot bis rotbraun zu
erfolgen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachneigung,
Dacheindeckungsmaterial und -farbe sowie Fassadengestaltung
aufeinander abzustimmen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Fassadenabwicklung
der Gebdude zur Metzinger StraBe mindestens zweimal durch
Riickspriinge in einer Breite von mindestens 3,0 m und in
einer Tiefe von mindestens 1,0 m deutlich zu gliedern.

Freileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 (1) 5 LBO)

sdmtliche unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind mit
Ausnahme von Zufahrten, Zugdngen, Hofen und Terrassen zu
begriinen und begriint zu unterhalten.

Die nicht iliberbauten Cberfldchen der Tiefgaragen sind zu be-
griinen und mit Vegetationssubstrat aufzufiillen. Die Vegeta-
tionsfldchen sind mit B&umen und Str&duchern zu bepflanzen,
die Oberfldche ist gédrtnerisch zu gestalten.

Offene Stellplédtze sind nur aus wasserdurchldssigen Materia-
lien zuldssig (z.B. Rasenpflaster).

Einfriedungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Einfriedungen diirfen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen
max. 1,0 m ansonsten %. 1,20 m hoch sein.

Ausnahmsweise konnen bei Doppel- und Reihenhdusern Sicht-
schutzwédnde im Bereich von Terrassen hdher sein.

Gebdudehshen (§ 73 (1) 7 LBO)

Die zul#dssigen Firsthoéhen werden als Hochstgrenzen festgelegt
- siehe Planeinschrieb.

1Im WA 1 und WA 3 ist der untere
Bezugspunkt die Oberkante der
jeweils senkrecht vor der Mitte
der einzelnen Gebaude liegenden
Gehwegangrenzung. Die Ermittlung
des unteren Bezugspunktes ist
auch fur nebeneinander liegende
Reihen- oder Doppelhauser mit
gleicher Firsthohe zulassig.

Im WA 2 wird die Firsthohe auf
486,25 m UNN festgelegt.

Hinweise
Héhenlage

Die Hohenlage des zukilinftigen Gel&dndes und die ErdgeschoBfuB-
bodenhche werden von der Baurechtsbeh&rde im Baugenehmigungs-
verfahren gemdBf § 11 (2) LBO festgelegt.

Bauantrag

Den Bauantragsunterlagen sind mindestens zwei Gel&ndeschnitte
beizufligen mit Darstellung des vorhandenen und des geplanten
Geldndes am Hausgrund (vgl. B II 7b).

Larmschutzfenster

Die Festsetzung in Ziffer B I 9 (besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen &uBere Einwirkungen) ist wie folgt, begriindet:

Die Metzinger StraBe ist eine LandesstraBe (L 380 a) mit ei-
ner Belastung von 12.000-14.000 Kfz/24 h. Deshalb ist davon
auszugehen, daB bei den Gebduden entlang dieser StraBe mit
Liarmimmissionen zu rechnen ist, die den Grenzwert fiir ein
Allgemeines Wohngebiet laut DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau vom Mai 1987) von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in der
Nacht tiibersteigen.

Bei den Gebduden entlang der Nordseite der Strafe "Auf der
Bag" ist an Werktagen zwischen 6.30 und 19.00 Uhr ebenfalls
mit Ldrmimmissionen zu rechnen, durch die zusammen mit dem
Verkehrsldrm, der von der Metzinger StraBe ausgeht, der
Grenzwert von 55 dB (A) ilberschritten wird.

Bushaltestelle
Entlang der geplanten Neubebauung an der Metzinger Strafe

wird eine Bushaltestelle fiir den &drtlichen und iliberdrtli-
chen Personenverkehr eingerichtet.

Bachrenaturierung

Die Gemeinde- fiihrt ein Renaturierungsprogramm ihrer B&che
durch. Die hierfiir erforderliche Fl&che im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes wird planungsrechtlich gesichert.

Wiederverwertung vom Erdaushub

Der anfallende Erdaushub ist soweit als mdglich vor Ort wie-
derzuverwenden bzw. einzubauen.

Der liberschiissige, zwischengelagerte Erdaushub kann iiber die
beim Landratsamt Reutlingen, Abfallwirtschaftsamt, eingerich-
tete Bodenbdrse weitervermittelt und einer entsprechenden
Verwertung zugefiihrt werden.

ZEICHENERKLARUNG

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE l.
Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse (2) 2.
Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoBflédchenzahl (GFZ)
Bauweise Dachform/Dachneigung 3.
(s. B II 1.)
Traufhdhe maximal 4.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB 5.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WAl-4 Baugebiete WAl - WA4 6.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
IT Zahl der Vollgeschosse als H&chstgrenze T
(§ 16 BauNVO) 2
Grundfldchenzahl (§ 12 BauNVO) GRZ
Geschopflédchenzahl (§ 2C BauNVO) GFZ "
FH max. Firsthéhe als Hichstgrenze (§ 73 (1) 7 LBO)
BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauCB)
9.
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
E/D offene Bauweise (§ 22 (2) BauNvoO) ,
nur Einzel- und Doppelhiuser zulé&ssig 10.
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNvVO)

— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
— Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 (1) BauNVO)
— Nicht lberbaubare Grundstiicksfl&chen

STELLUNG DER BAULICHEN ANIAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

—~——#» Hauptfirstrichtung der Gebdudehauptkdrper

FLACHE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN
EINFAHRTEN (§ 9 (1) 4 BauGB)

| =

3 _G_A_ Garagen

e 3

L.ST | Stellplatze

——’ Zufahrt Tiefgarage (verbindlich)

& @& @& 4 Zufahrtsverbot

FLACHEN, DIE VON DER UUNG FREIZUHALTEN SIND

§ 9 (1) 10 BauGB

ﬁg; i . ] Jg Sichtfelder

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflichen:

Gehweg und Radwegfldchen
Fahrbahnfldchen

Griinfldchen als Bestandteil der Verkehrsfl&chen
(entsprechend § 127 (2) 4 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Parkierungsflédchen

Mischfunktionsflédche flir Fahren und Gehen

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) 12 BauGB

[::::::::} Trafostation im Untergeschoss

FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 (1) 16 BauGB

Wasserfldche (Leinsbach) mit Uferbdschung

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN; DIE BINDUNG UND ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
9 (1) 25 BauGB

Flachen mit Pflanzgebot filir grosskronige B&ume

Flidchen mit Pflanzgebot filir mittelkronige B&ume

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGS-
PLANS (§ 9 (7) BauGB

mmmmmmm  Abgrenzung des Bebauungsplanes
SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN
SD Satteldach (§ 73 (1) 1 LBO)
e-e-990e0e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)
¢

Flichen, deren Bséden mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sein kdnnen (§ 9 (5) 3 BauGB)

Abbruch baulicher Anlagen
r——""
| I

Lr——-

Gebidude, geplant (unverbindlicher Hinweis)

VERFAHRENSVERMERKE

gem. § 2 (1) BauGB und § 73 LBO
durch Beschluss des Gemeinderats
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beschlusses

gem. § 2 (1) BauGB
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gem. § 3 BauGB
am 18.12.1990
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gem. § 4 BauGB
18.01.1991

Beteiligqung Tréger
Offentliche Belange

gem. § 3 (2) BauGB durch Beschluss
am 14.04.1994
wiederholt am 13.10.1994

Auslegungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmach- gem. § 3 (2) BauGB im Eninger
ung des Auslegungs- Amtsblatt am 24.05.1994

beschlusses wiederholt am 21.10.1994
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
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wiederholt vom 02.11.1994 bis
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Vereinfachte Anderung nach § 13 Abs. 1 BauGB

Geltungsbereich der Anderung: s s  m—
Planzeichenerklirung

fur geanderte Planzeichen

"GR! Garagen
3T 0 Stellplatze
FH max. Firsthohe als Héchstgrenze
G.Rd.o gemessen Uber Randsteinoberkante
Verfahrensvermerke:
Anderungsbeschluft des Gemeinderats: vom 17.07.1997
Beteiligung der Tréager Ve
offentlicher Belange biosm ?gg;]gg;
Beteiligung der Betroffenen: vom 19.03.1998
bis 30.04.1998
SatzungsbaschiuR: vom 14.12.2000
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Inkrafttreten / Bekanntmachung am
Anzeige gemaf § 13 Abs. 1 Satz 3 BauGB am
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