Bebauungsplan
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"AUGENRIED III"

Textliche Festsetzungen

. Planerische Festsetzungen

(§ 9 (i) BBauG und BauNVO 1968}

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet (MI) § 6 (1) (2) BauMNVO)

MaBl der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse (VGZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
CeschoBfliachenzahl (GFZ)
Nach Finschrieben im Lageplan

Bauuweise
s. Einiragung im Lageplan

Nebenanlagen
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen.

Steliung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.? Nr. 1 b BBauG)
Die als durchgezogene Pleillinie festgelegte Hauptrichtung der Gebtude
ist einzuhalten.

Garagen (§ € Abs. 1 Nr. 1 e und Nr. 4 BBauG in Verbindung rait

§§ 69 u. 111 Abs. 1 LBO)

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstucksflachen (§ 23 Abs.5
BauNVO) und in den mit GA bzw. GCGA und "EGA" bezeichneten Fldchen
zuldssig.

Hohenluge der boulichen Anlage (§ 9 Abs.1 Nr. 1 d BBauG)
Die Erdgescholifuhodenhshien sind im Bebauungsplan festgeserzi.
Die unter ZifF.2.21 festgesetze max. Firsththe ist dabei zu beachten.

Versorgurgsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BBauG u.§ 14 (2) BauNVO)
Die Umformstation und Reglerstation fir Gas sind entsprechend dem
Planeinschrieb zu errichten.

Von der Bebauung freizuhaltende Fliachen (Sichtflichen)

G o )2 o, 16 BBauG, § 111 (1) 4 LBO)

Die im Plan eingezeichneten Sichtflachen 15435 bzw. 10/90 sind von

jeder sichtbehindernten Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Stréucher
und Hecken dbrfen eine Hohe von 0,70 m tker Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Die mit Leitungsrecht zu belastende Fliche (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauC)
Die mit Leitungsrecht fostgelegien Flachen werden zugunsten der Gemeinde
belastet.
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E 1.11  Ppflenzgebot (§ 92 (1) 15 BBauG) .

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen zwischen
4 v der Bebauung durch Einzelbdume, Baum-und Buschgruppen im Sinne der
Planeinzeichnungen zu gliedern; siehe Crunordnungsplan.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§111 LBO)

Garagen und Stellplitze

sind innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfliache mit einem Stauraum
; von mind.5,5 m zu errichten. Ein Abschiu des Slauraumes zum StraBen-
! roum ist nicht zuldssig. :
‘ Die Garagén bergseitig der Friedrichstrafle sind ins Hauptgebtiude zu
i integrieren oder als erdtberdeckte Garagen innerhalb des Baustreifens

zu erstellen. Talseitig der AugenriedstraBle sind die Garagen in den Bau-
korper einzubezichen soweit im Planteil keine Gemeinschaftsgaragen aus-
gewiesen sind. Fur die Hauptwohnung sind 2 Stellplétze und fur evil.
. Einliegerwohnungen jeweils 1 Stellplatz nachzuweisen. (§ 69(2) u.111(2)
{ (3)LBO). Im Gbrigen gelten die Richtwerte nach dem Garageneriaf3.
; S . §{ Abweichend von § 7 Abs.3 LBO kénnen aufgrund § 22 Abs.4 BauNVO
: Garagen als ‘Grenzbau in einem der seitlichen Grenzabstinde auch
Uber 2,50 m Hohe errichtet werden, sofern sie in die Dachflache des
‘ Hauptgebdudes einbezogen sind.
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 LBO)
2.2.1  Dachform
vorgeschrieben sind:
4 a} Sattelddcher (siche Einschrieb im Plan)
It ] b} Flachddcher, kombiniert mit Pultddchern, wobkei die Pultdiacher’
{» max. 60 % der darunterliegenden waagrechten Dachflache be-
! tragen darf. Die Gefasllerichtung der Pultdécher ist im Plan
i o eingetragen. Die Neigung der Pultdidcher betrdgt 22 - 259,
g - Die Firsthshe bei den Pulidichern darf max. 3,50 m betragen.
I S~ : Bergseitig darf das Pultdach max. 70 9% der gesamten Haus-
‘ linge betragen, es muBl jedoch eine Verkirzung des Pultdaches
; zum darunterliegenden Gescho von mind. 3,50 m enistehen.
Der Schnittpunkt von Hausgrund und Dachhaut (gemessen vom
EG-Fuboden aus) darf max. 3,45 m betragen.
siche Schema Grundri und Schema Schnitt).
2.2.2  Firsthohe
Die Firsthohe bei geneigten Dichern darf max.3, 50 m betragen.
§ 2.2.3  Dachaufbauten
‘ Dachquﬂmuren werden bei geneigten Ddchern nicht zugelassen.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.2.4  Dachterrassen

Bei den Gebduden mit Satteldach ist eine giebelseitige Dach-'
terrasse moglich. Die max. Auskragung darf 1,0 m nicht Uber-
schreiten. :

2.2.5 Dachraumausbau

Der Ausbau des Dachraumes ist im Rahmen des Gesetzes msglich.

Materialien

Die Dachdeckung hat mit dunklen Flachdachpfannen zu erfolgen. Fur die
giebelseitige Verkleidung des Dachgeschosses ist dunkles Material zu ver-
wenden. Die Farbgebung der Gebiude ist im Einvernchmen mit der Geneh-
migungsbehtrde zu kliren. Sie muBl in den einzelnen Gruppen aufeinander
abgestimmt sein. Grelle, weifle und auffaliende helle Farben sind zu ver-
meiden. Ein Farbgestaltungsplan der einzelnen Gruppen wire wiinschens-
wert.

Im Bereich der Flste. Nrn. 5680/15-21 hat die Dachdeckung mit roten bis
rotbraunen Flachdachpfannen zu erfolgen.

Gestaltung nicht Uberbaubarer Flachen

Siehe Grinordnungsplan

Gehwegabgrenzungen

Entlang der Grenze zum offentlichen Gehweg missen Stellplatten versetzt
werden. Dieser AnschluB muB spitestens bis zum Ausbau der Gehwege her-
gestellt sein, auch dann, wenn das Grundstick noch nicht tberbaut wird.

Stiitzmavern

Siehe Grunordnungsplan

Gelandeschnitte

Mit dem Baugesuch sind 2 Geldndeschnitie einzureichen,und zwar jeweils
entlang der Giebelseiten des Gebtiudes. Die Schnitte mussen sich jeweils
von der Grundsticksgrenze bis zur StraBenachse erstrecken. Weitere
Schnitte konnen, soweil diese zum Beurteilen des Vorhabens erforderlich
sind, von der Baurechtsbehsrde verlangt werden.

Versorgungsleitungen (111 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Alle Versorgungsleitungen im Gebiet des Bebauungsplanes sind zu verkabeln.

Anfennen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nur eine Gemeinschaftsantenns
zugelassen.
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