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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

1. Bebauungsplan 3. Anderung ,,AuBere WeinbergstraRe*
Gemeinde Eningen unter Achalm, Landkreis Reutlingen

Die Bebauungsplandnderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B1) vom 02.07.2020.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 02.07.2020

Flr die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Der Bebauungsplan ,,AuBere WeinbergstraRe“ rechtskriftig seit 12.01.1971 wird wie folgt
erganzt:

1.

Fléachen fiir Garagen und {iberdachte Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

Bei senkrechter Errichtung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von 5,0 m
gemessen ab der 6ffentlichen Verkehrsflache zum Garagentor einzuhalten (hierbei ist vom
Garagentor und nicht vom Dachvorsprung zu messen).

Bei paralleler Errichtung ist ein seitlicher Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 1,00 m
einzuhalten (inklusive Dachvorsprung).

Vor Carports ist ein Abstand von 1,0 m, einheitlich bei senkrechter wie auch paralleler
Errichtung, gemessen ab der 6ffentlichen Verkehrsflache, einzuhalten (inklusive
Dachvorsprung).

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Fir Neubauten ist das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und
Strallenflachen auf dem eigenen Grundstlick zur Versickerung zu bringen. Falls die Versicke-
rungsfahigkeit nachweislich nicht méglich ist, kann das Niederschlagswasser Uiber eine Riick-
haltung (Retentionszisterne) in den Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Die Riickhaltung ist so auszufilhren, dass nicht mehr Wasser in den Mischwasserkanal abge-
leitet wird, als auf dem unbefestigten Grundsttick angefallen ist. Der Nachweis ist durch einen
Fachplaner zu erbringen.

Wird das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert, ist folgendes zu beachten:
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- Der Grundstlckseigentimer hat dafir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grund-
sticke nicht beeintrachtigt werden.

- Die Art und GréRe der Flache der Versickerung ist durch einen Fachplaner nachzuwei-
sen.

- Die Versickerung muss Uber eine belebte und begriinte Oberbodenschicht von 30 cm
Stérke erfolgen.
FUr eine dezentrale Versickerung sind mind. 10% - 15% der angeschlossenen abfluss-
wirksamen Flachen erforderlich.
Far je 100 m? angeschlossener Flache muss ein Riickhaltevolumen von 3 m? vorgese-
hen werden.

= Die Versickerungsmulde bzw. die Riickhaltung ist mit einem Notiiberlauf zu versehen,
der in den Mischwasserkanal abgeleitet werden kann.

Die abschlieRende fachliche Beurteilung des Grads der Verunreinigung und Belastung des Nie-
derschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen Uberhaupt fir die dezentrale Nieder-
schlagswasserbeseitigung geeignet sind, wie auch die Art und Bemessung der Versickerungs-
anlage, erfolgt unter Berlicksichtigung des konkreten Einzelvorhabens im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens.

Daruber hinaus ist die Schaffung eines zusatzlichen Nutzwasservolumens (z.B. fur
Toilettenspulung, Gartenbewasserung) méglich und erwiinscht.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB),

MafRnahme 1: Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung darf nur auerhalb der Brutzeit von Végeln bzw. der Hauptaktivitatszeit
von Fledermausen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Baumhéhien sind vor
Fallung nochmais auf die Abwesenheit von Végeln und Flederméusen zu kontrollieren. Die
Baumhohlen sind vor der Fallung fachgerecht zu verschlieRen. Ein VerstoRR gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswid-
rigkeit dar, die mit Bugeld belegt wird.

MaBnahme 2: Verwendung von wasserdurchldssigen Bodenbeldgen
Zur Minderung der Beeintréchtigungen der Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt sind die
Stellplatzbereiche von Neubauten mit wasserdurchiassigen oder -zuriickhaltenden Belégen wie
z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterflachen mit wasserdurchléssigen Fu-
genanteilen, offenporigen Beldgen oder Rasengittersteinen herzustellen.

Hinweise

ErschlieBung Alfred-Schradin-Weg

Die notwendigen Sichtwinkel an den Grundstiickzufahrten sind in einer Héhe zwischen 0,8 m
und 2,5 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Soweit die Sicht auf bevorrechtigte Verkehrsteilnehmer nicht
verdeckt wird, sind Badume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches méglich.

Es ist eine private Ampelanlage notwendig, da die Zufahrt Uber den Alfred-Schradin-Weg an
einer Engstelle liegt und ein Begegnungsverkehr mit gréRBeren Fahrzeugen (Bus) nicht méglich
ist.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)
2. Ortliche Bauvorschriften 3. Anderung ,,AuBere Weinbergstraie*

Gemeinde Eningen unter Achalm, Landkreis Reutlingen

Die Ortliche Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil

(Teil B2.) vom 02.07.2020.
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 2. Anderung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 02.07.2020
Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

In Ergidnzung der Planzeichnung vom 02.07.2020 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,, AuBere WeinbergstraRe® in Kraft getreten am
12.01.1971. Die auf dem Lageplan vom 16.02.1970 zum Bebauungsplan ,,AuBere Weinberg-
strafe” (in Kraft getreten am 12.01.1971) eingetragenen Anbauvorschriften ,,Gestaltung der
Gebédude” und ,,Sonstige Anbauvorschriften wurden geédndert durch die ,,Satzung iiber die
Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln* (in Kraft getreten am 01.10.1991).
Fiir die Herstellung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Zwerchgiebeln gilt die Sat-
zung der Gemeinde Eningen unter Achalm in der jeweils giiltigen Fassung (derzeit
18.12.2003, in Kraft getreten am 10.01.2004).

Reutlingen, den 02.07.2020 Eningen unter Achal en 02.07.2020
s Klinster AleXander Schweizer
. Regierungsbaumeister urgermeister

itekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan 3. Anderung ~AuBere WeinbergstraRe“
2. Ortliche Bauvorschriften 3. Anderung ,,AuBere Weinbergstrale“
Gemeinde Eningen unter Achalm, Landkreis Reutlingen
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss 19.12.2019
- Offentliche Bekanntmachung 10.01.2020

- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Ortsuibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

20.01.2020 - 20.02.2020

16.07.2020

Eningen unter
Achalm, den 17.07.2020

g

Bigermeister Alexa\nder Schweizer

24.07.2020

Eningen unter
Achalm, den __24-67.2020

2l

Birgermeister Alexander Schweizer
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