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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Fassung vom 29.10.2001 (BGBI. | 2765)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23.01.1990 i.d.F. vom 22.04.1993
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991/I Nr.3)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 19.12.2000 (GBI. S.760)

LEGENDE
Art und Mal der baulichen Nutzung (§9(1)1,2 BauGB)

GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
GEE Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVvVO
0,6 Grundflachenzahl - GRZ § 16 BauNVvO
s e o ann Baugrenze § 23(3) BauNvVO
Verkehrs- und Grunflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache § 9(1)11 BauGB
Offentlicher FuR- und Radweg §9(1)11 BauGB
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Offentliche Griinflache § 9(1)15 BauGB
‘ Pflanzung Spitzahorn (Pfg 1) § 9(1)25 BauGB
Z Flache zur Erhaltung / Pflanzung von heimischen und § 9(1)25 BauGB
standortgerechten Baumen und Strauchern (Pfg/Pfb1-2)
.|J' - J',_ Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und §9(1)20 BauGB
T TT zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
N Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung §9(1)10 BauGB
und Nutzungen nach §14 BauNVO freizuhalten sind

Sonstige Flachen und Planzeichen

:I'_' 'E' I: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Pfullingen §9(1)21 BauGB
et -Ver- und Entsorgungsleitungen-

Ver- und Entsorgungsanlagen

(siehe Planeinschrieb)
I BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9(7) BauGB

40-0—9—90-¢ Gemeindegrenze; zugleich Grenze des jeweiligen
Geltungsbereichs

+——e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Art baulicher Nutzung §16(5) BauNVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen

ausnahmsweise zulassig : 1 Wohnung fur Betriebspersonal je Gewerbegrundstick

unzulassig : Einzelhandel, Tankstellen und Vergnigungsstatten
Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 1 (5-9) BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zul&ssig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Damit ist das eingeschrankte Gewerbegebiet auf den Stérgrad eines Mischgebietes
nach §6 BauNVO beschrankt.

Gebaude aller Art sowie Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen
zulassig (§9(1)4BauGB i.V.m.§14(1)BauNVO).

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise, Gebaudelangen tber 50m sind jedoch zulassig
(§9(1)2 BauGB i.V.m. §22(4) BauNVO).

Die max. Gebaudehdhe betragt 10 m uber der mittleren Hohe der Erschlielungsstrale
(§16(2)4 BauNVvO).

Es gilt die zeichnerisch festgesetzte GRZ von 0,6. Bei vollstandiger Dachbegrinung mindestens
geman 2.2 ist es jedoch zulassig, das Maf der baulichen Nutzung auf eine GRZ von 0,8 zu
erhéhen (§17(1) BauNVO).

Auf der festgesetzten Sammelausgleichsflache sind mindestens 12 weitere gebietstypische Obst-
baume zu pflanzen - Pfg 3 (§9(1)16 BauGB).

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Standorten Spitz-Ahorne

(Acer paltanoides) als Hochstdmme mit einer Unterpflanzung mit Glanz-Rose (Rosa nitida) zu
pflanzen - Pfg 1. Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen aus erschlieRungstechnischen Griinden
geringfligig verandert werden (§9(1)25 BauGB).

Je begonnene 100m? nicht Gberbauter Grundstiicksflache sowie je 6 Stellplatze ist mindestens
1 heimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen - Pfg 2 (§9(1)25 BauGB).

Gewerbliche Baugrundstiicke durfen hdéchstens 2 Anschlisse mit je 4m Breite (gemessen ohne Aus-
rundung) an die offentliche Verkehrsflache haben (§9(1)11 BauGB).

1.10 Auf den Flurstiicken 14549 und 15270/2 (Ahlsberg) sind als weitere planexterne AusgleichsmafR-

2.
2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.

3.1

3.2

3.3
3.4

nahmen -A 4, A 5 - durchzufuhren, die sich aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom
03.06.03 / 22.03.06 ergeben (§9(1a) BauGB).

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Fir die AuRenwéande der Gebaude sind nur die Materialien Putz, Naturstein, Holz und nicht
blendende Metallfassaden zulassig.

Alle Gebaude sind mit bis zu 10° geneigten Dachern zu versehen. Eine auf die GRZ anrechnungs-
fahige Dachbegriinung muss mindestens 10 cm Substratstarke aufweisen und eine dauerhafte
Vegetation wenigstens von Grasern ermdglichen.

Stellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Fugenrasen, Okopflaster 0.3.)
herzustellen -A 3. Lkw-Abstellplatze, Lager- und Guterumschlagflachen sind mit wasserundurch-
lassigen Belagen zu befestigen. Das dort anfallende Oberflachenwasser ist der 6ffentlichen
Schmutzwasserkanalisation zuzuftihren.

Das Niederschlagswasser aller Dach- und Oberflachen mit Ausnahme der Flachen, bei denen
nach 2.3 eine Gefahrdung des Erdreiches nicht ausgeschlossen werden kann, ist dem
Vorfluter Arbach zuzuleiten -A 2.

Lagerplatze sind mit ausreichend hohen Sichtschutzhecken zu umfassen.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind so
einzurichten, dass Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden. Die Verwendung der amtlichen
Signalfarben, von Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder hinterleuchteten Wechselwerbeanlagen
ist unzulassig.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet und sauber zu lagern. Er darf dabei nicht befahren
werden. Eine Umzaunung des Lagers sowie eine Zwischenbegriinung zum Schutz gegen
Verunkrautung und Erosion ist zu empfehlen. Soll Unterboden fiir Vegetationszwecke verwendet
werden, ist er wie Oberboden zu lagern.

Hinweise

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen angeschnitten oder Funde gemacht
werden, ist das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen.
Auf §20 DSchG wird verwiesen.

Die als Pfg, Pfb oder A gekennzeichneten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sind Aus-
gleichsmaRnahmen nach §1a BauGB und beziehen sich auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
vom 03.06.03 / 22.03.06.

Fur die Leitungsflihrung und Standorte fir die StraBenbeleuchtung wird auf §126 BauGB verwiesen.

Zur Beurteilung des Baugrundes wird ein geologisches Gutachten emfpohlen.

GEMEINDE ENINGEN
LANDKREIS REUTLINGEN

U.A.

BEBAUUNGSPLAN

und

ortliche Bauvorschriften

B ACHEN

Verfahrensangaben
Aufstellungsbeschluss:

Offentliche Darlegung und Anhérung:

Auslegungsbeschluss und

§ 2 (1) BauGB

§ 3 (1) BauGB

Beschluss des Gemeinderates
vom 20.12.2001

Birgeranhérung am 21.01.2003
Burgeranhérung bekanntgemacht

am 20.12.2002

Beschluss des Gemeinderates

STADT PFULLINGEN
LANDKREIS REUTLINGEN

vom 23.03.2005
Offentliche Auslegung: § 3 (2) BauGB vom __18.04.2005 bis 18.05.2005

Auslegung bekanntgemacht

am 08.04.2005
Satzungsbeschluss: §10 BauGB Beschluss des Gemeinderates

vom 18.05.2006
Ausgefertigt:
Eningen, den 23.10.2006 gez. Krug Burgermeisterin
Ortsiibliche Bekanntmachung: §10 BauGB am 20.10.2006

Reg. Nr.

BEBAUUNGSPLAN

und
ortliche Bauvorschriften

B ACHEN

Verfahrensangaben

Aufstellungsbeschluss:

Offentliche Darlegung und Anhérung:

Auslegungsbeschluss und

Offentliche Auslegung:

§ 2 (1) BauGB

§ 3 (1) BauGB

§ 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss: §10 BauGB
Ausgefertigt:

Pfullingen, den 23.10.2006

Ortslibliche Bekanntmachung: §10 BauGB

Beschluss des Gemeinderates
vom 11.12.2001

Burgerbeteiligung vom 20.12.2002-31.01.2003
Burgerbeteiligung bekanntgemacht
am 14.12.2002

Beschluss des Gemeinderates
vom 05.04.2005

vom _18.04.2005 bis 18.05.2005
Auslegung bekanntgemacht
am 08.04.2005

Beschluss des Gemeinderates
vom 09.05.2006

gez. HeRR Bilrgermeister

am 20.10.2006

GEFERTIGT:
PFULLINGEN, DEN 03.06.2003 / 22.03.2006

STADTBAUAMT

gez. Oehrle

Stadtbaumeister
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