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Zusammenfassende Erkldarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB zum Be-
bauungsplan ,Letten“, Gemeinde Eningen unter Achalm

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsublicher Bekanntmachung am 22.05.2020 in Kraft ge-
treten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung sowie die Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt
(88 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende Er-
klarung mit Angaben zu Art und Weise der Berticksichtigung der

Umweltbelange
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Zielsetzung der Gemeinde Eningen unter Achalm ist es, die Flurstiicke 5535 und 5536 im Sinne
der Innenentwicklung kleinrdumig zu arrondieren. Zwischen den bestehenden Bebauungen, der
Gaststatte ,Bruckstiickle” und angrenzenden Reiterhof im Osten und vier Einfamilienhdusern im
Westen, soll Wohnraum in Form von drei Doppelh&usern geschaffen werden. Fur den umliegenden
Bestand soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Letten“ planungs- und bauordnungsrechtli-
che Sicherheit geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das Baugebiet ,Letten* in der Gemeinde Eningen unter
Achalm macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich. Grundlage dafur
sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren Auswirkungen.
Der Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung, die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung von planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen griinordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB.

2. Verfahrensablauf, Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Entscheidung Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde in der Gemeinderatsit-
zung am 10.12.2015 getroffen. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 14.05.2020.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und der Anhérung der Trager
offentlicher Belange gemanR § 4 BauGB wurde Uber alle relevanten Aspekte der Umwelt im Bereich
des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen (Umweltbericht) informiert. Die Ergebnisse
wurden im Verfahren behandelt und eingearbeitet.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte vom 25.01.2016 — 25.02.2016,
die frihzeitige Birgerbeteiligung erfolgte im Rahmen der Offenlegung vom 25.01.2016 -
25.02.2016. Den Umweltbericht betreffend wurden vom Landratsamt Reutlingen Hinweise zur Be-
wertung der Eingriffe in das Schutzgut Boden geben, die bericksichtigt wurden. Die Bewertung
des Eingriffs in die Schutzgiter Boden und Pflanzen und Tiere erfolgte in Anlehnung an die OKVO.
Die Hinweise zu Herstellung und Bewirtschaftung von FFH-M&hwiese wurden im Umweltbericht
erganzt. Der Eingriff in ein ehemaliges geschitztes Biotop wurde im Laufe des Verfahrens eben-
falls bearbeitet.



Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Rahmen der Entwurfsausle-
gung vom 18.03.2019 — 18.04.2019. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte im
Rahmen der Offenlage vom 18.03.2019 — 18.04.2019. Den Umweltbericht betreffend wurden vom
Landratsamt Reutlingen Hinweise zum Mahwiesenausgleich gegeben, die im 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zu berilicksichtigen sind. Im Umweltbericht wurde klarstellend erganzt, dass bei der arten-
schutzrechtlichen MinderungsmafRnahme Ausweichquartiere vor Abbruch der Gebé&ude sicherzu-
stellen sind.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Die Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft erfolgte im Grinordnungsplan mit
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, der als integriertes Planwerk des Umweltberichtes vom Pla-
nungsbiro Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, ausgearbeitet wurde und der Be-
grindung geman § 2a BauGB beiliegt.

Die Umweltprifung mit Grinordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kommt zu folgen-
den Ergebnissen:

Belange der Umwelt Art und Weise der Berucksichtigung

Boden Erheblicher Eingriff: Es besteht Ausgleichsbedarf.

Funktionsverlust gemaR BBodSchG durch Flachenversiegelung. Vermei-
dungsmalnahmen: Minimierung der Neuversiegelung auf das Unabdingba-
re, wasserdurchlassige Belage fur Park- und Stellflachen festgesetzt, Dach-
begriinung von Flachdachern festgesetzt.

Der vollstandige Ausgleich erfolgt schutzgutiibergreifend Uber die planexter-
nen Ausgleichsmaflnahmen: Entwicklung einer Flachland-Mahwiese, Er-
satzpflanzung fiir ein Heckenbiotop, Zuordnung von 57 Streuobstbaumen
aus dem Okokonto Eningen.

Wasserhaushalt Nicht erheblicher Eingriff.

Oberflachenwasser/Retention: Anderung der natiirlichen Riickhaltefahigkeit
durch Versiegelung absehbar.

Grundwasser: Keine Anderung der Grundwasserneubildungsrate absehbar.

Vermeidungsmafinahmen: Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
empfohlen, Minimierung der Neuversiegelung auf das Unabdingbare, was-
serdurchlassige Beléage fiur Park- und Stellflachen festgesetzt, Dachbegri-
nung von Flachdéchern festgesetzt, dezentrale Niederschlagswasserbeseiti-
gung empfohlen.

Klima- und Lufthygiene Nicht erheblicher Eingriff.
Klima/Lufthygiene: Keine Anderung absehbar.

VermeidungsmaRnahmen: Pflanzbindung, wasserdurchléssige Belage fir
Park- und Stellflachen festgesetzt, Bepflanzung der Freiflachen festgesetzt,
Dachbegriinung von Flachdachern festgesetzt

Arten- und Biotope, Biologi- Erheblicher Eingriff in Bezug auf Lebensraumfunktion und Naturschutz: Es
sche Vielfalt besteht Ausgleichsbedarf.

Biotopstrukturen mit einer Lebensraumfunktion von ,mittlerer* Bedeutung
werden Uberplant, vollstandiger Verlust einer FFH-Mahwiese und eines
geschuitzten Biotops gem. § 30 BNatSchG.

Vermeidungsmalinahmen: Pflanzbindung, Bepflanzung der Freiflachen
festgesetzt, Dachbegrinung von Flachdéchern festgesetzt.

Der vollstandige Ausgleich erfolgt schutzgutiibergreifend tber die planexter-
nen Ausgleichsmaflnahmen: Entwicklung einer Flachland-Mahwiese, Er-
satzpflanzung fiir ein Heckenbiotop, Zuordnung von 57 Streuobstbaumen




aus dem Okokonto Eningen.

Orts- und Landschaftsbild Nicht erheblicher Eingriff.

Es wird eine Flache von ca. 0,1 ha zwischen der bestehenden Wohnbebau-
ung verdichtet.

Vermeidungsmalinahmen: Pflanzbindung, Bepflanzung der Freiflachen
festgesetzt, Dachbegrinung von Flachdéchern festgesetzt.

Larm/Immissionen Nicht erheblicher Eingriff.

Durch Nachverdichtung: Heranriicken von Bebauung an die Gaststatte.
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte beziiglich der geplanten Bebauung

Vermeidungsmafinahmen: Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
weltauswirkungen sind festgesetzt.

Kultur- und Sachguter Nicht erheblicher Eingriff.

Kein Vorkommen von Kultur- und Sachgutern.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berilicksichtigung der MalRhahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen durch die Baugebietsent-
wicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

4. Planungsalternativen

In den Abwéagungsvorgang eingestellte Planungsvarianten

Flachenalternativen Das Plangebiet ist aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan (NV RT
1993) entwickelt. Die Eigentiimer der Flurstiicke 5535 und 5536 planen die
Errichtung der drei Doppelh&duser. Flachenalternativen sind nicht vorhanden.

Alternativen planerischer Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Planer und die
Festsetzungsmdglichkeiten Gemeinde-verwaltung einer intensiven sachlichen Prifung unterzogen. Das
Ergebnis strebt nach optimaler Ausnutzung des Gebiets unter Berlicksichti-
gung der Nachbarschaft, Beriicksichtigung des aktuellen Bedarfs sowie des
schonenden Umgangs mit Natur und Landschaft, der Erholungsnutzung und
des Schutzes der natirlichen Ressourcen.

5. Satzungsbeschluss

Aufgrund der Moglichkeiten der Vermeidung, Minderung und des Ausgleichs der erheblichen Um-
weltauswirkungen des Bebauungsplans im Plangebiet selbst und auf planexternen Ausgleichsfla-
chen und nach Prifung der Planungsalternativen im Rahmen der Abwéagung wurde der Bebau-
ungsplan in seinem festgesetzten Gebietsumgriff vom Gemeinderat der Gemeinde Eningen unter
Achalm am 14.05.2020 als Satzung beschlossen.
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